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LES ORGANES DE GESTION
 

La société compte 3 organes de gestion (composition au 31/12/ 202 5)  :  

 

 

LõOrgane dõAdministration 

 

 

Nom et prénom  Délégué par  

  
Président   

  

TUVERI Maria-Luisa CPAS 

  

Vice -Présidents   

  

PELLITTERI Francesco Ville 

DEFRISE Philippe Ville 

  

Administrateurs   

  

ABAD GONZALEZ Françoise 

ATCHOU Anne -Espérance  

Ville 

Ville 

BOUVY Catherine  Ville 

DE FRUYTIER Sophie Ville 

FIEVET Hervé Région Wallonne  

GABRIELLI Tatiana 

GILARD Emmanuel  

HOUMAIRY Dounia  

Ville 

Ville 

Ville 

MICHAUX Jean  

PALMERI Romain 

VARSALONA Laura  

Ville 

Ville 

Ville 

 

  

  

Commissaire S.W.L.   

  

PARISSE Denis  

  

Commissaire Réviseur   

  

VMD Réviseurs d'entreprises, avenue François Bovesse 100 à 4053 EMBOURG   

  

Directeur -gérant   

  

CARLIER Daniel  
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Le Comité de Gestion

¶ TUVERI Maria -Luisa, Présidente  

¶ PELLITTERI Francesco, 1er Vice -Président  

¶ DEFRISE Philippe, 2ème Vice -Président  

¶ ABAD GONZALEZ Françoise, Administratrice  

¶ GABRIELLI Tatania, Administratrice  

¶ PARISSE Denis, Commissaire SWL  

¶ CARLIER Daniel, Directeur -gérant  

Le Comit® dõAttribution

¶ VAN LAERE Pierre, Président  ¶ FRERES Candice, Membre  
¶ HOEBRECHTS Gérard, Membre  ¶ VAN CAUWENBERGHE Véronique, Membre  
¶ PARISSE Denis , Commissaire SWL  ¶ CARLIER Daniel, Directeur -gérant  
¶ DEBLOCK Eddy, Responsable Service Gestion 

Locative (invité)  

¶ CAPORALE Jessica , Référent social (invitée)  
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LES FINANCES

 

CHARGES 
 
La rubrique 60 ç Approvisionnements è 509.847 ú 
augmente de 109.596  ú , principalement due ¨ une 
hausse des achats de matériaux.  
 

La rubrique 61 « Services et biens divers »  
2.937.954 ú augmente de 226.525 ú . Cette ®volution 
sôexplique par une progression des entretiens et 
réparations à charge de la société (mur de 
soutènement Cité Bergerie, rénovation de terrasses de 
la rue  de lôH¹pital ). 
Les consommations en électricité et gaz des locataires 

sont en hausse.  
Les r®cup®rations sur sinistres diminuent de 85.351 ú.    
 
La rubrique 62 ç R®mun®rations è 4.025.067 ú est en 
hausse de 82.455 ú. 
Outre les indexations barémiques, les salaires ont été 

indexés de 2 % en mars 2025.  
Le total des heures effectivement prestées (77.964 ) 
baisse de 0,4 %.  
 
La rubrique 63 «  Amortissements, réductions de 
valeurs et provisions è 3.007.291 ú affiche un 
accroissement de 223.357 ú. 

Les amortissements augmentent de 139.648 ú en 
raison des réceptions provisoires de rénovation lourde 
de 53 logements des Cités Heureuse et Bergerie, de 
rénovation Cité Leburton ainsi que la poursuite de 

rénovation de 69 logements inoccupés.  
Lôestimation sur trois ans de la provision gros 
entretiens et grosses réparations est en hausse  de 

15.000 ú. 
 
La rubrique 64 ç Autres charges dôexploitation 
è1.349.178 ú est en hausse de 33.952 ú. Cette 
rubrique comprend le précompte immobilier, la 
cotisation au fonds de solidarité et les moins -values 

sur créances locataires.      
 
La rubrique 66A ç Charges dôexploitation non-
r®currentes è 382.257 ú est en progression de 95.974 
ú , li®e principalement ¨  lôamortissement de la valeur 
résiduelle des biens remplacés.  
 

La rubrique 65 ç Charges financi¯res è 1.719.804 ú 
diminue de 44.450 ú. 

Cette baisse concerne notamment les anciennes 
avances SNL et PEI.  
 
La rubrique 68 « Transfert aux réserves immunisées 
et imp¹ts diff®r®s è est en hausse de 150.343 ú, 

conséquence de la vente du Centre Théo Toussaint à 
la Ville de Châtelet.    
 

PRODUITS  

 

La rubrique 70 ç Chiffre dôaffaires è 10.372.779 ú 
affiche une augmentation de 575.779 ú par rapport ¨ 
lôexercice pr®c®dent suite ¨ une hausse des loyers nets 
de 526.721 ú ainsi quô¨ une progression des charges 
locatives récupérées.  
 

La rubrique 72 ç Production immobilis®e è 203.936 ú 
est en hausse de 48.483 ú correspondant aux travaux 
dôinvestissements effectu®s par notre r®gie. 
 
La rubrique 74 ç Autres produits dôexploitation è 

867.195 ú est en baisse de 15.195 ú due ¨ 
Lôallocation de solidarit® re­ue de 22.393 ú. 

Les r®cup®rations sur sinistres diminuent de 39.021 ú.  
 
La rubrique ç 76 A Produits dôexploitation non-
r®currents è progresse de 150.679 ú. 
La vente du Centre Théo Toussaint à la Ville de 
Châtelet, initialement prévue en 2024 a été actée en 
février 2025.  

 
La rubrique ç 75 Produits financiers è 1.223.013 ú qui 

est en baisse de 35.502 ú repr®sente principalement 

des subsides en int®r°ts de 411.014 ú et des 

amortissements de subsides en capital de 808.943 ú. 

Le compte de résultats enregistre une perte de 0 euros, augmentant la perte reportée des exercices précédents 

et la portant à 8.029.681 euros.  



 

4 

 

ACTIF  

 

Le total de lôactif diminue de 49.469 ú et atteint la 
somme de 132.945.516 ú. 
 
Les constructions augmentent de 1.733.610 ú suite 

aux réceptions provisoires de travaux de toitures 
1.172.387 ú dans le cadre du plan de r®novation, de 
la r®novation de 64 logements inoccup®s 2.205.711 ú 
et la création de chauffage central dans 85 logement s 
637.611 ú. 
 
Les amortissements sô®l¯vent ¨ 3.011.428 ú. 

 
Les travaux en cours au 31 d®cembre sô®l¯vent ¨ 
6.749.944 ú. 
 

Les investissements de lôexercice atteignent 
8.574.199 ú. 
 

Les extournes de biens r®nov®s sont de 882.492 ú. 
 
Les cr®ances ¨ plus dôun an affiche une diminution de 
1.911.579 ú, suite au transfert des subsides ¨ recevoir 
long terme à court terme.  
 

Les créances à un an au plus comprennent les 
réductions locataires à recevoir de la Région Wallonne 
ainsi que les subsides PEI et Pivert et les subsides Plan 
de rénovation.  
 
Les valeurs disponibles diminuent de 3.579.039 ú, 

cons®quence de lôutilisation du subside ç inoccup®s è 

et du compte courant alimenté par les ventes de 

logements antérieures.  

PASSIF 

 

Les r®serves immunis®es diminuent de 61.971 ú suite 
aux prélèvements de 2024.  
 
La perte reportée est en augmentation, conséquence 

de lôaffectation du r®sultat de lôexercice. 
 
Les subsides en capital sont r®duits de 589.438 ú suite 
aux amortissements comptabilisés.  
 
Les impôts différés diminuent proportionnellement à la 
baisse des subsides en capital.  

 
Les dettes ¨ plus dôun an sont en baisse de 41.484 ú, 
r®sultant de nouveaux cr®dits de 4.103.673 ú moins 
le transfert de lôannuit® 2025 de 4.349 .341  ú. 

 
Les dettes à un an au plus sont en hausse de 
1.947.131 ú principalement en raison du solde n®gatif 

du compte courant SWL et de lôaugmentation des 
dettes fournisseurs.  
 
Les comptes de régularisation diminuent  
de 197.812 ú. 
 

Le traitement du dossier des inondations de 2021 

étant terminé, celui -ci a été clôturé.  
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     2020 2021 2023 2024 2025 
Nbre de locataires en  place en retard  de paiement  311 340 424 283 346 
Nbre de locataires partis en retard  de paiement repris en comptabilité  273 261 265 272 292 
Nbre de locataires sous procédure judiciaire  124 123 132 128 120 

 

 

 

 

 
Perte reportée  2021  :  3.703.68 3 ú 
Perte reportée  2022  :  4.516.094 ú 
Perte reportée  202 3 :  5.832.164 ú 
Perte reportée  2024  :  6.8 74.949  ú 
Perte reportée  2025  :  8.029 .681  ú 

  

56.347 ú

75.995 ú

114.955 ú

142.926 ú

211.543 ú

2021 2022 2023 2024 2025

Créances locataires
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-6.019.603
-6.536.747

-9.176.163 -9.176.163

-13.180.392

2021 2022 2023 2024 2025

Compte courant SWL (négatif)

 

 

Evolution du cash - flow  
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 Néant.  

 

 

 

La perte report®e sô®l¯ve ¨ 8.029.681 ú. 

 

LôOrgane dôAdministration justifie lôapplication des r¯gles de continuit® pour les raisons suivantes : 

- Tout dôabord et surtout, il nôest pas envisageable dôinterrompre les services rendus par la soci®t® qui 

donne en location près de deux mille deux cent dix logements sociaux et moyens.  

- Ensuite, la société est agréée par la Société Wallonne du Logement, son principal créancier, bénéficie 

du soutien de celle -ci et donc, peut obtenir des facilités de crédits pour financer ses dépenses.  

- Relevons ®galement que la soci®t® pr®sente ¨ fin 2025 des fonds propres positifs 44,94 Mú, ce qui 

représente une solvabilité de 35,84 %.  

La soci®t® est donc capable dôabsorber la perte de lôexercice ; le cash-flow budg®t® se situe ¨ 2,35 Mú. 

- Enfin, la société assume une mission de service public pour le compte de la région wallonne et de la 

commune affiliée.  
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LE PATRIMOINE

 

Notre patrimoine compte au 31 décembre 202 5 un total de 2.212 logements se répartissant comme suit :  

 

¶ 2.1 40  logements sociaux  

¶ 30 logements moyens  

¶ 23 logements ¨ loyer dô®quilibre 

¶ 8 logements article 132  

¶ 5 logements article 133  

¶ 4 logements destinés aux trois Régies de Quartier et à notre service stock utilisés comme bureaux  

¶ 1 logement p®dagogique (®conomie dô®nergie) 

¶ 1 logement destiné au CCLP utilisé comme bureau  

 

Lô©ge moyen des bâti ments  est de 4 9 ans.  

 

Logements sociaux  

 

 

Loués  (logements  pour lesquels il existe un contrat de bail en vigueur au 31/12 )  

Maisons  Appartements   

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL TOTAL 

BOUFFIOULX  0 16 92 49 0 157 0 8 34 15 0 0 57 214 

CHATELET 25 0 131 44 3 203 0 106 262 50 7 0 425 628 

CHATELINEAU  85 50 482 30 3 650 0 85 185 60 0 0 330 980 

TOTAL LOUES  110 66 705 123 6 1.010 0 199 481 125 7 0 812 1.822 

  
  

 

Non loués  (logements  proposés à la location mais qui n'ont pas trouvé preneur -  temps normal de rotation entre 2 

locataires, remise à neuf, chantiers de rénovation , nouvelles constructions  ...)  

Maisons  Appartements   

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL  TOTAL 

BOUFFIOULX  0 0 16 6 0 22 0 8 13 12 0 0 33 55 

CHATELET 4 0 13 0 0 17 0 23 42 6 3 0 74 91 

CHATELINEAU  30 1 38 3 2 74 0 29 37 6 0 0 72 146 

TOTAL NON LOUES  34 1 67 9 2 113 0 60 92 24 3 0 179 292 

  
  

 

Non loués  et non louables (logements  proposés à la  vente )  

Maisons  Appartements   

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL  TOTAL 

BOUFFIOULX  0 0 3 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 3 

CHATELET 0 0 4 3 1 8 0 0 0 0 0 0 0 7 

CHATELINEAU  0 4 11 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0 16 

TOTAL NON LOUES  0 4 18 3 1 26 0 0 0 0 0 0 0 26 

  
  

 

Total logements sociaux  

Maisons  Appartements   

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL  TOTAL 

BOUFFIOULX  0 16 111 55 0 182 0 16 47 27 0 0 90 272 

CHATELET 29 0 148 47 4 228 0 129 304 56 10 0 499 727 

CHATELINEAU  115 55 531 33 5 739 0 114 222 66 0 0 402 1.141 

TOTAL  144 71 790 135 9 1.149 0 259 573 149 10 0 991 2.140 
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Logements moyens  

 

 

Loués  (logements  pour lesquels il existe un contrat de bail en vigueur au 31/12 )  

Maisons  Appartements  TOTAL 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL   

CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 16 9 0 0 25 25 

CHATELINEAU  0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 2 2 

TOTAL LOUES  0 0 0 0 0 0 0 0 16 10 1 0 27 27 

               

 

Non loués  (logements  proposés à la location mais qui n'ont pas trouvé preneur -  temps normal de rotation entre 2 

locataires, remise à neuf, ...)  

Maisons  Appartements  TOTAL 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL   

CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1 

CHATELINEAU  0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 2 2 

TOTAL NON LOUES  0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 3 3 

  

 

Total logements moyens  

Maisons  Appartements  

TOTAL 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL 

CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 17 9 0 0 26 26 

CHATELINEAU  0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2 0 4 4 

TOTAL  0 0 0 0 0 0 0 0 17 11 2 0 30 30 
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Logements  ¨ loyer dô®quilibre  

 

 

 

 

 
La réserve immobilière non bâtie comprend près de 80 hectares.   

Il sôagit de parcelles cadastr®es comme ç terre  », «  pâture  », «  chemin  », «  terre vaine et vague  è, é 

De nombreux espaces sont actuellement utilisés comme «  lieux de convivialité  » dans les quartiers bâtis, comme 

voiries dôacc¯s ou comme espaces r®siduels. 

Selon lôaffectation urbanistique des plus grands terrains, des projets de logements pourront °tre envisag®s ¨ 

moyen et/ou long terme . 

  

 

Loués  (logements  pour lesquels il existe un contrat de bail en vigueur au 31/12 )  

Maisons  Appartements  TOTAL 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 

e
t 
+

 

TOTAL   

CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 2 12 0 0 0 14 14 

CHATELINEAU  0 0 7 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0 7 

TOTAL LOUES  0 0 7 0 0 7 0 2 12 0 0 0 14 21 

               

 

Non loués  (logements  proposés à la location mais qui n'ont pas trouvé preneur -  temps normal de rotation entre 2 

locataires, remise à neuf, ...)  

Maisons  Appartements  TOTAL 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL 

s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL   

CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 2 

CHATELINEAU  0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

TOTAL NON LOUES  0 0 0 0 0 0 0 1 2 0 0 0 2 2 

  

 

Total logements ¨ loyer dô®quilibre 

Maisons  Appartements  

TOTAL 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL 
s
tu

d
io

 

1
 c

h
 

2
 c

h
 

3
 c

h
 

4
 c

h
 

5
 c

h
 e

t 

+
 

TOTAL 

CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 2 14 0 0 0 16 16 

CHATELINEAU  0 0 7 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0 7 

TOTAL LGST  0 0 7 0 0 7 0 2 14 0 0 0 16 23 
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DESCRIPTION DE LõENTRETIEN DU PARC IMMOBILIERET 

RÉALISATION DU PROGRAMME
 

REALISATIONS 2025 EN MATIERE DE CHANTIERS  
 

a.  Autres  

 
Réception provisoire 2025  

 

Réfection du mur de soutènement cité de la Bergerie 
(Châtelet)  

Description  : Travaux de remise en état du mur de soutènement  
Adjudicataire  :  Ets Michaux, à Farciennes  
Montant final  : 109.551,43 ú HTVA 
 

Réception provisoire  :  
6 août 2025  

 
 

 

b.  Plan de relance  
 

Chantiers en attente  
 

10 logements rue Matelart (Châtelet)  
Description  : création de 10 logements sociaux (y compris la 
déconstruction et le désamiantage des batteries de garages, 
lôam®nagement et le r®am®nagement des abords) 
Adjudicataire march® de services dôarchitecture :   
Plan 7 Architecture et Bureau dô®tudes SC SPRL, ¨ Maisi¯res 
Estimation partie travaux de déconstruction, désamiantage, 

construction  : 2.234.533,42 ú HTVA 
Estimation partie abords  : 168.502,81 ú HTVA 
 

Permis dôurbanisme 
octroyé le 24 juin 2021  
 
 
En attente de la RW sur le 
maintien des subsides  
 

 
 

 

c.  Avances SWL, rénovation de logements inoccupés et soldes PIVERT  
 

Chantiers en cours 2025  
 

85 logements (5 ème  phase)  

Description  : travaux de placement du chauffage central  
Adjudicataire  : Ets La Température Idéale, à Jumet  
Montant de commande initial des travaux  : 684.404,70 ú HTVA 
 

Début des travaux  :  

4 novembre 2024  
 
Fin de travaux prévue 1 er  
trimestre 2026  
 

Remise en état d'appartements inoccupés du patrimoine  

Description  : travaux de rénovation légère (remise en état de 
logements inoccupés)  
Adjudicataire  : Association momentanée ID BAT -SETIP, à 
Ganshoren  
Montant de commande des travaux  : 3.751.932,03 ú HTVA (sur 
3 ans)  

 

Début des travaux  :  

1er  octobre 2025  

Remise en état de maisons inoccupées du patrimoine  
Description  : travaux de rénovation légère (remise en état de 
logements inoccupés)  
Adjudicataire  : Association momentanée ID BAT -SETIP, à 
Ganshoren  

Montant maximal de commande des travaux  : 2.558.597,76 ú 
HTVA (sur 3 ans)  
 

Début des travaux  :  
1er  octobre 2025  
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Réceptions définitive s 2025  
 

85 logements (3 ème  phase Châtelineau)  

Description  : travaux de placement du chauffage central  

Adjudicataire  : Ets La Température Idéale, à Jumet  
Montant final des travaux  : 605.206,48 ú HTVA 
 

Réception définitive  :  

18 juin 2025  

 

112 logements inoccupés du patrimoine  

Description  : travaux de rénovation légère (remise en état de 
logements inoccupés)  
Adjudicataire  : Ets S.B.M.I., à Ghlin  
Montant final des travaux  : 2.438.110,36 ú HTVA (sur 3 ans) 
 

Réception définitive  :  

30 mai 2025  
 

 

 
 

d.  Programme complémentaire rénovation énergétique  
 

Réception provisoire 2025  
 

112 logements cité Leburton (Châtelineau)  
Description  : travaux de rénovation (remplacement des 

menuiseries extérieures, remplacement des toitures et 
sécurisation)  
Lot 2 : toitures et sécurisation  
Adjudicataire  : Ets Palumbo & fils, à Montignies -sur -Sambre  

Montant final des travaux  : 1.560.461,48 ú 
 

Réception provisoire  :  
27 avril 2025  

 
 
 

e.  Plan d'embellissement  

 
Réception provisoire 2025  

 

Rénovation des abords de 75 logements cité de la 
Bergerie (Châtelet)  

Description  : travaux de rénovation des abords  
Adjudicataire  : Ets Michaux, à Farciennes  

Montant final des travaux  : 558.368,41 ú 
 

Réception provisoire  :  
6 août 2025  

 
 

 
f.  Compte courant vente  

 
Réception définitive 2025  

 

Remise en état de logements inoccupés du patrimoine  
Description  : travaux de rénovation légère (remise en état de 
logements inoccupés)  
Adjudicataire  : Ets S.B.M.I., à Ghlin  
Montant final des travaux  : 2.333.227,17 ú (sur 3 ans) 
 

Réception définitive  :  
30 mars 2025  
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g.  Plan de rénovation 2021 -  2024  
 

Rénovation énergétique de 24 logements cité des Frères 

réunis (Châtelineau)  

Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL  :  
Modello Architectes scrl, à Charleroi.  
Estimation des travaux  : 1.485.216,96 ú HTVA 

 

 

Dossier de résultats de 

mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 
approbation le 19 
décembre 2025  

Rénovation énergétique de 6 logements rue des 
Chasseurs (Châtelet)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL  :  

Modello Architectes scrl, à Charleroi.  
Estimation des travaux  : 657.736,40 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 
approbation le 19 
décembre 2025  

Rénovation énergétique de 26 logements cité des 
Corvées (Châtelineau)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  

Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -

cadre SWL  :  
Atelier dôarchitectes Quataert scprl, ¨ Couvin. 
Estimation des travaux  : 1.558.390,02 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 

approbation le 19 

décembre 2025  

Rénovation énergétique de 36 logements rue Baudaux 
"Crocus" (Châtelineau)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture  :  
Atelier d'architecture A + 11 sc sprl, à Charleroi.  
Estimation des travaux  : 3.355.715,79 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 
approbation le 19 
décembre 2025  

Rénovation énergétique de 10 logements cité Dumont 
(Châtelineau)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL  :  

Modello Architectes scrl, à Charleroi.  

Estimation des travaux  : 670.789,68 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 
approbation le 19 
décembre 2025  

Rénovation énergétique de 57 logements Résidence 
Normandie (Bouffioulx)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  

Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL  :  
Soci®t® momentan®e Plan 7 architecture et bureau dô®tudes srl 
& Plan 6 srl, à Mons.  
Estimation des travaux  : 4.634.560,95 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 

approbation le 19 
décembre 2025  

Rénovation énergétique de 76 logements cité Blanche 
Borne (Bouffioulx)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL  :  
Modello Architectes scrl, à Charleroi.  

Estimation des travaux  : 5.360.669,23 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 
approbation le 19 
décembre 2025  
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Rénovation énergétique de 24 logements rue Ferrer 
(Châtelineau)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  

Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -

cadre SWL  :  
Soci®t® momentan®e Plan 7 architecture et bureau dô®tudes srl 
& Plan 6 srl, à Mons.  
Estimation des travaux  : 1.717.042,18 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 

approbation le 19 

décembre 2025  

Rénovation énergétique de 96 logements cité de Tiennes 
(Bouffioulx)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL  :  
Modello Architectes scrl, à Charleroi.  

Estimation des travaux  : 5.882.489,11 ú HTVA 
 

Dossier de résultats de 
mise en concurrence 
transmis à la SWL pour 
approbation le 19 
décembre 2025  

 
 

Chantiers notifiés 2025  
 

Rénovation énergétique de 24 logements rue Wautier de 

Fontaine (Châtelet)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL  :  

Soci®t® momentan®e Plan 7 architecture et bureau dô®tudes srl 
& Plan 6 srl, à Mons.  
Lot 1 : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire  : Ets S.B.M.I., à Ghlin  
Montant de commande des travaux  : 1.318.033,77 ú HTVA 
Lot 2 : travaux de techniques spéciales  
Adjudicataire  : Ets La Température Idéale, à Jumet  

Montant de commande des travaux  : 198.181,00 ú HTVA 
 

Date de commande des 

travaux  :  
9 décembre 2025  
 
 

 
Début des travaux prévus 
1er  semestre 2026  

Rénovation énergétique de 21 logements cité Van Laere 
(Châtelineau)  
Description  : travaux de rénovation énergétique  

Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -

cadre SWL  :  
Soci®t® momentan®e Plan 7 architecture et bureau dô®tudes srl 
& Plan 6 srl, à Mons.  
Lot 1 : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire  : Ets Palumbo & fils, à Montignies -sur -Sambre  
Montant de commande des travaux  : 885.536,12 ú HTVA 

Lot 2 : travaux de techniques spéciales  
Adjudicataire  : Ets Thermo Technic Construct, à Ghlin  
Montant de commande des travaux  : 197.645,87 ú HTVA 
 

Date de commande des 
travaux  :  
9 décembre 2025  

 

 
 
Début des travaux prévus 
1er  semestre 2026  
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Chantiers en cours 2025  
 

Rénovation énergétique de 12 logements Square 

Dombret (Châtelineau)  

Description  : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord -
cadre SWL :  
Soci®t® momentan®e Plan 7 architecture et bureau dô®tudes srl 
& Plan 6 srl, à Mons.  

Lot 1 : travaux de rénovation énergétique  
Adjudicataire  : Ets Palumbo & fils, à Montignies -sur -Sambre  
Montant de commande des travaux  : 455.083,06 ú HTVA 
Lot 2 : travaux de techniques spéciales  
Adjudicataire  : Ets K. Bouvé, à Mons (Nimy)  
Montant de commande des travaux  : 76.617,17 ú HTVA 
 

Début des travaux  :  

 

 
 
 
 
 

Lot 1 : 13 octobre 2025  
 
 
Lot 2 : 15 septembre 2025  

 
 
 
 

En résumé  :  

-  Chantiers réceptionnés provisoirement au cours de l'année 2025  

 Travaux de rénovation pour un montant de 1.560.461,48 ú 

 Travaux dô®quipement et abords pour un montant de 667.919,84 ú  

-  Chantiers réceptionnés définitivement au cours de l'année 2025  

 Travaux de rénovation pour un montant de 5.376.544 ,01 ú 

-  Chantiers en cours 2025  

 Travaux de r®novation pour un montant de 7.526.634,72 ú 
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STOCK 

 

1. Magasin général  

 

 

SERVICE  MONTANT NBRE  ARTICLES 
Sanitaire  33.212,42 ú 354  

Chauffage  1.053,04 ú 37  

Électricité  19.543,61 ú 185  

Maçonnerie  5.162,88 ú 78  

Menuiserie  5.871,05 ú 107  

Peinture  9.027,37 ú 61  

Produits divers  1.803,67 ú 23  

Garage  3.105,29 ú 33  

Toiture  4.577,71 ú 71  

outillage  1.078,93 ú 23  

Menuiserie 2  32.005,44 ú 39  

cuisine  20.727,68 ú 12  

TOTAL  137.169,09 ú 1 .023  
 

 

 

 Le magasin compte 1 .023  articles . 
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Produits divers

Garage

Toiture

outillage

Menuiserie 2
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2.  Stock Camionnettes  

 

SERVICE  MONTANT NBRE  ARTICLES 
Menuiserie  0,00 ú 91  

Électricité  0,00 ú 155  

Sanitaire -  chauffage  0,00 ú 276  

Sanitaire -  chauffage  0,00 ú 238  

Sanitaire -  chauffage  0,00 ú 231  

Menuiserie -  bâtiment  0,00 ú 87  

Entretien  0,00 ú 7 

TOTAL  0,00 ú 1 .085  

 

Magasin général + camionnettes   

ANNEE MONTANT 
2020                              ΦΣЮΣΦΠНқН 
2021                            ΝΜΜЮΥΦΜНқН 
2022                              ΦΦЮΥΟΠНқН 
2023                            ΝΞΡЮΡΥΞНқН 
2024                              ΦΥЮΥΝΜНқН 
2025                            ΝΟΤЮΝΣΦНқН 

 

  

 

ϵфсΦсфп 
ϵмллΦуфл ϵффΦуоп 

ϵмнрΦрун 

ϵфуΦумл 

ϵмотΦмсф 

2020 2021 2022 2023 2024 2025

EVOLUTION DU STOCK - 5 ANS
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3. Sorties du magasin  

Chauffage оΦслоΣпт ϵ 

Sanitaire ттΦуфрΣор ϵ 

Menuiserie 
+batiment 

мррΦмопΣпл ϵ 

Gros oeuvre олΦфттΣпл ϵ 

Toiture рмΦслнΣол ϵ 

Électricité млΦнонΣлм ϵ 

Plantations Abords нΦпллΣфр ϵ 

Peinture мнΦоунΣфр ϵ 

Autres ноΦуупΣрл ϵ 

État des lieux урΦлтуΣну ϵ 

TOTAL                      ΠΡΟЮΝΦΝЯΣΝНқН 
 

 
 
4. Commande s 

Nous avons établi 732 bons de commande. 

5 . Archivage  

Nous avons archivé l'ensemble des bons de travail et bons de commande, à savoir pour 2025 :  

¶ 8 852 bons de travail scanné ; 

¶ 732 bons de commande. 
 
6. Ecart inventaire  

Année  Sortie Différence    

2023 пллΦффтΣсо ϵ -7711,27 -1,92% 

2024 пстΦмсоΣлл ϵ -у толΣмп ϵ - 1,82% 

2025 проΦмфмΣсм ϵ 3155,96 0,70% 

  

1%

17%

34%

7%

11%

2%
1%

3%

5%

19%

SORTIES PAR METIER

Chauffage Sanitaire Menuiserie +batiment Gros oeuvre Toiture

Électricité Plantations Abords Peinture Autres État des lieux
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POLITIQUE DE VENTE
 
Néant  
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MARCHÉS PUBLICS 
 

Marchés de services  

 

Marchés de fournitures 

  

Conventions - Centrales d'achats - Marchés conjoints 

 

Organisme Date de la convention Durée Objet

Service Public de Wallonie 26/04/2011 Indéterminée
Marchés de fournitures (mobilier, matériel de 

bureau, agenda, v®hicule, boissons,é)

Province de Hainaut 16/04/2015 Indéterminée

Marchés de fournitures et services (adhésion 

aux marchés proposés en fonction des 

besoins)

Ville de Châtelet - Marché conjoint 17/05/2022 3 ans  à dater du 29/09/2025
Dératisation du territoire et traitement des 

puces et souris (lot N°2)

Intercommunale Pure de 

Financement du Hainaut - 

IGRETEC

08/03/2019
3 ans renouvelable par tacite 

reconduction

Centrale d'achat d'énergie                

(électricité et gaz)

Société Wallonne du Logement 20/08/2020 Durée du marché - accord cadre

Accord-cadre pour la fourniture de masques à 

destination du personnel                 Accord-

cadre dans le cadre du plan de rénovation du 

logement public

SPAQUE 17/01/2023 Indéterminée
Centrale d'achat en matière de gestion de la 

pollution des sols
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Marchés de travaux 

         

DESCRIPTION 
TYPE DE 

PROCEDURE 

DATE 
AVIS DE 
MARCHE 

ESTIMATION HTVA ADJUDICATAIRE 
DATE 

LETTRE DE 
COMMANDE 

DATE 
DEBUT 

 TRAVAUX 

MONTANT 
HTVA 

DUREE 

Remplacement de portes 
métalliques de garage 

procédure 
négociée 
directe avec 
publication 
préalable 

23/05/2025 118.000,00 ú ALLYSSMAT 19/09/2025 19/09/2025 84.000,00 ú 3 ans 

Stock tubage de cheminées 

procédure 
négociée 
sans 
publication 
préalable 

07/01/2025 100.000,00 ú SENEC 24/01/2025 11/02/2025 87.850,00 ú 1 an 

Marché stock travaux - remise en 
état de maisons inoccupées 

procédure 
ouverte 

20/02/2025 2.935.037,53 ú/3ans 
Association ID BAT- 
SETIP 

27/08/2025 01/10/2025 3.751.932,03 ú 3 ans 

Marché stock travaux - remise en 
état d'appartements inoccupés 

procédure 
ouverte 

20/02/2025 3.832.017,67 ú/3ans 
Association ID BAT- 
SETIP 

27/08/2025 01/10/2025 2.558.597,76 ú 3 ans 

Plan Réno 
Rénovation de 24 appartements 
rue Wautier de Fontaine à Châtelet 

procédure 
ouverte 

17/04/2025 Lot 1 : 1.164.971,69 ú S.B.M.I. SA 09/12/2025 / 1.318.033,77 ú 360 jours 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : travaux techniques 
spéciales 

    Lot 2 : 238.852,00 ú 
LA TEMPERATURE 
IDEALE SPRL 

09/12/2025 / 198.181,00 ú 180 jours 

Plan Réno 
Rénovation de 21 maisons cité Van 
Laere à Châtelineau 

procédure 
ouverte 

17/04/2025 Lot 1 : 1.046.284,10 ú PALUMBO & Fils SA 28/11/2025  / 885.536,12 ú 320 jours 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : travaux techniques 
spéciales 

    Lot 2 : 274.990,00 ú 
THERMO TECHNIC 
CONSTRUCT 

28/11/2025  / 197.645,87 ú 180 jours 

Plan Réno 
Rénovation de 24 appartements 
cité Frères Réunis à Châtelineau 

procédure 
ouverte 

16/09/2025 Lot 1 : 924.161,96 ú / / / / / 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : travaux techniques 
spéciales 

    Lot 2 : 561.055,00 ú / / / / / 

Plan Réno 
Rénovation de 6 appartements rue 
des Chasseurs à Châtelet 

procédure 
négociée 
directe avec 
publication 
préalable 

16/09/2025 546.468,59 ú / / / / / 

Plan Réno 
Rénovation de 26 maisons cité des 
Corvées à Châtelineau 

procédure 
ouverte 

16/09/2025 Lot 1 : 1.179.366,02 ú / / / / / 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : travaux techniques 
spéciales 

    Lot 2 : 379.024,00 ú / / / / / 

Plan Réno 
Rénovation de 76 logements cité 
Blanche Borne à Bouffioulx 

procédure 
ouverte 

16/09/2025 Lot 1 : 4.859.789,23 ú / / / / / 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : travaux techniques 
spéciales 

    Lot 2 : 500.880,00 ú / / / / / 

Plan Réno 
Rénovation de 36 appartements 
rue Baudaux "Crocus" à 
Châtelineau 

procédure 
ouverte 

16/09/2025 Lot 1 : 2.212.909,95 ú / / / / / 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : travaux techniques 
spéciales 

    Lot 2 : 1.142.805,84 ú / / / / / 

Plan Réno 
Rénovation de 96 logements cité 
des Tiennes à Bouffioulx 

procédure 
ouverte 

16/09/2025 Lot 1 : 4.408.049,97 ú / / / / / 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : travaux techniques 
spéciales 

    Lot 2 : 1.474.439,14 ú / / / / / 

Plan Réno 
Rénovation de 10 maisons cité 
Dumont à Châtelineau 

procédure 
négociée 
directe avec 
publication 
préalable 

18/09/2025 670.789,68 ú / / / / / 

Plan Réno 
Rénovation de  24 appartements 
rue Ferrer à Châtelineau 

procédure 
ouverte 

19/09/2025 Lot 1 : 1.435.260,58 ú / / / / / 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : menuiseries extérieures 

    Lot 2 : 281.781,60 ú / / / / / 

DESCRIPTION 
TYPE DE 
PROCEDURE 

DATE 
AVIS DE 
MARCHE 

ESTIMATION HTVA ADJUDICATAIRE 
DATE 

LETTRE DE 
COMMANDE 

DATE 
DEBUT 

 TRAVAUX 

MONTANT 
HTVA 

DUREE 
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Plan Réno 
Rénovation de 57 appartements 
Résidence Normandie à Bouffioulx 

procédure 
ouverte 

18/10/2025 Lot 1 : 3.645.761,90 ú / / / / / 

Lot 1 : travaux rénovation 
énergétique et sécurisation 
Lot 2 : menuiseries extérieures 

    Lot 2 : 988.799,05 ú / / / / / 

         

Marché de services liés à des 

travaux 

       
         

DESCRIPTION 
TYPE DE 

PROCEDURE 
DATE AVIS 

DE MARCHE 
ESTIMATION 

HTVA 
ADJUDICATAIRE 

DATE 
LETTRE DE 
COMMANDE 

DATE 
DEBUT 

CONTRAT 

MONTANT 
HTVA 

DUREE 

Désignation d'un auteur de projet 
pour lô®tude et la direction des 
travaux dôinstallation de panneaux 
photovoltaïques rue d'Acoz à 
Châtelet dans le cadre du 
programme Repower EU 

procédure 
négociée sans 
publication 
préalable 

23/05/2025 12.000,00 ú 
A+ CONCEPT 
SRL 

20/10/2025 20/10/2025 8.658,00 ú durée du chantier 

         
         

Marché de services architecture accord-cadre swl liés 

au plan de renovation 
     

         

DESCRIPTION ADJUDICATAIRE 
TYPE 

COMMANDE 
DATE 

COMMANDE 
DUREE     

Marché de service d'architecture 
Plan de rénovation de 12 
logements Square Dombret à 
Châtelineau 

Société 
momentanée 
Plan 7 
architecture et 
bureau d'études 
srl & Plan 6 srl 

Suivi 
exécution 

01/09/2025 durée du chantier 

    

 

Projets 

-  Projets divers  

VRénovation des toitures et verrières de 12 logements rue du Pige et 20 logements rue du Marché 
(Châtelet)  
 

VPlacement de chaudières collectives au niveau des immeubles à appartements rue Chavepeyer 
(dossier en cours de réalisation)  
 

-  Programme REPowerEU ï placement de panneaux photovoltaïques  

VSquare Dombret à Châtelineau  

VCité Frères Réunis à Châtelineau  

VCité des Corvées à Châtelineau  

VRue dôAcoz ¨ Ch©telet 
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LES RESSOURCES HUMAINES

Informations relatives ¨ lôattribution des jetons de pr®sence et ®moluments octroy®s aux administrateurs 

et à la rémunération du Directeur-gérant ou du préposé à la gestion journalière. 
 

Nature des montants liquidés  Montant  

Jetons de présence (montant brut par séance)  169,80 ϵ 

Émoluments du Président (brut par mois)   2.020,99 ϵ 

Émoluments du 1er  Vice-Président (brut par mois)  1.010,49 ϵ 

Rémunération du Directeur -Gérant (Logis)  C 6 25 ans  

 

 

Aux r®unions de lôOrgane dôAdministration, on compte 112  présences rémunérées et 18  non rémunérées, soit un 

total brut de 18. 941  ú. 

 

Aux réunions du Comité de Gestion, un total brut de 4. 904  ú a ®t® attribu®, et aux s®ances du Comit® 

dôAttribution, un total brut de 3.905  ú a ®t® octroy®. 
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Informations relatives au personnel de la société 

 

Au 31 décembre, notre société occupait 60 travailleurs :  

¶ 25 employés (4 à temps partiel et 2 1 à temps plein)  

¶ 35 ouvriers ( 5 à temps partiel et 30 à temps plein)  

 

Sur les 60  travailleurs, 53 ont un contrat à durée indéterminée, 2 à durée déterminée et 5 ont un 

contrat de remplacement.    

 

Le secteur des employés est composé de 17 femmes et 8 hommes.  

 

Le secteur des ouvriers comporte 3 5 hommes.  

 

Nous bénéficions de diverses aides financières sous forme de subsides pour les statuts A.P.E. et de 

réductions structurelles pour tous les statuts.   
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LES INFORMATIONS RELATIVES AU PERSONNEL DE LA SOCIÉTÉ AU 31/12/2025 
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89%

11%

Chefs de ménage

Chefs de ménage inactifs Chefs de ménage actifs

LES RELATIONS DES LOCATAIRES AVEC LA SOCIÉTÉ

Statistiques socio-économiques
 

Répartition des locataires chefs de ménage par catégorie socio -professionnelle  

 
 

 

 

Nombre de locataires chefs de ménage inactifs bénéficiant 

d'un revenu de remplacement  

¶ Pensionnés ou prépensionnés 743 

¶ Chômeurs 150 

¶ Bénéficiant du minimex 173 

¶ Handicapés à plus de 66% 108 

¶ Bénéficiant d'assurances maladie-invalidité 334 

¶ Autres non mentionnés ci-avant 114 

Nombre de locataires chefs de ménage actifs ayant le statut  

¶ d'ouvriers 133 

¶ d'employés 61 

¶ de cadres 0 

¶ d'indépendants 6 

Total  1.822 

Nombre de locataires chefs de ménage ayant  

moins de 30 ans 48 

entre 30 et 60 ans 829 

plus de 60 ans 945 

Total  1.822 

moins de 30 ans entre 30 et 60 ans plus de 60 ans
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45%

9%
11%

7%

21%

7%

Chefs de ménage inactifs

Pensionnés ou prépensionnés

Chômeurs

Bénificiant RIS

Handicapés à plus de 66%

Bénéficiant d'assurances maladie-invalidité

 Autres non mentionnés ci-avant

66%

31%

3%

Chefs de ménage actifs

ouvriers employés
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7%

78%

10%

5%

de revenus professionnels

de revenus de remplacement

de revenus professionnels et de
remplacement

sans revenu

 
 

Répartition des ménages par type de revenus des adultes  
 

 

  

 

  

Nom bre de locataires payant :   

* un loyer minimum  0 

* un loyer limité à 20 % des revenus  1.372 

* un loyer limité à la "valeur locative normale"  184 

* un loyer "déplafonné"  2 

Nombre de ménages locataires disposant  

de revenus professionnels  124 

de revenus de remplacement  1.411 

de revenus professionnels et de remplacement  188 

Sans revenu (les revenus provenant dôun handicap ne sont pas pris en compte) 99 

Total  1 822  
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Occupation des logements

 

Nombre et répartition des titulaires du bail  

 
 

 
Par "Titulaire du bail", il faut entendre la personne signataire ou 

qui a obtenu le droit au bail par le mariage  

 

 

 

 

 

 

 

 

Proportionnalité du logement par rapport aux occupants  

 

  Nom bre de chambres que comporte le logement occupé   

  1 ch  2 ch  3 ch  4 ch  
5 ch et 

plus  
Total    

Nombre de chambres 

requis 

réglementairement 

pour le ménage  

1 chambre  189 163 340 40 3 735   

2 chambres  114 321 196 21 0 652   

3 chambres  5 56 190 24 0 275   

4 chambres  1 6 85 20 0 112   

5 chambres et plus  0 1 19 25 3 48   

Total  309 547 830 130 6 1.822   

 

    25,00 ú 60,00 ú 100,00 ú 150,00 ú 

Nombre de locataires payant pour des 

chambres excédentaires  
105 28 0 0 

 

 

  

Titulaire du bail (1. 7 38  titulaires)  

Par "Titulaire du bail", il faut entendre la personne signataire ou qui a 

obtenu le droit au bail par le mariage  

    Nbre d'hommes  Nbre de femmes  

Personnes seules  

sans enfants  392 501 

avec enfants  114 355 

    Nombre   

Couples  

  

sans enfants  184 
 

avec enfants  276 
 



 

35 

Mouvements dans lõann®e

   Logement social  

Logements 

moyens  

Logements à 

loyer 

d'équilibre  

Total  

   

Locataires 

en état de 

précarité  

(Cat. 1)  

Locataires à 

revenus 

modestes  

(Cat. 2)  

Locataires à 

revenus 

moyens  

(Cat.3)  

Nbre de locataires ayant quitté la 

société durant l'année  
59 51 8 1 2 12 1 

Nbre de locataires entrés dans la 

société durant l'année  
76 28 3 3 2 122  

Nbre de locataires ayant muté au 

sein de la société durant l'année  
23 7 0 0 0 30 

 

Les mouvements de lôann®e correspondent  à des d®signations des Comit®s dôAttribution de 2024 et de 202 5. 

 

Paramètres de calcul des loyers

Coefficients de loyer au 1 er  janvier  20 25  

X1 6,00  

X2 12,00  

  

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀŘƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀƴŘƛŘŀǘǎ-locataires au 01.01.2025 (C.W.L.H.D., art. 1er) 

 Ménages en état de précarité (art. 1er, 29°) 

 personne seule  17.000 euros 

 plusieurs personnes  23.200 euros 

Ménages à revenus modestes (art. 1er, 30°) 

 personne seule  34.100 euros 

 plusieurs personnes  42.600 euros 

Ménages à revenus moyens (art. 1er, 31°) 

 personne seule  69.800 euros 

 plusieurs personnes  85.100 euros 

Majoration pour enfant à charge (art. 1er, 29°, 30° et 31°)  3.200 euros 

Réduction de loyer pour enfant à charge  (A.G.W. 06.09.2007, art. 32, § 1er)  9,00 euros 

Revenus minima (A.G.W. 06.09.2007, art. 1er, 8°) 

 
personne isolée 

15.461,53 euros 

 
autres ménages 

20.895,43 euros 

 
personne cohabitante 

10.307,68 euros 
Détermination du coefficient x  (A.G.W. 06.09.2007, annexe 1) 

 
limite 1 

  7.500 euros 

 
limite 2 

15.000 euros 
Frais professionnels forfaitaires (C.I.R., art. 51, al. 2, 1°) 

 30 % du montant des revenus  
  

 
Montant maximal 

 5.750 euros 

 

 

 

 

Garanties Locatives (A.G.W 25.02.1999, ART. 2, § 1ER) 

 
Habitations « vieux conjoints »/Studios 

470 euros 

 
Appartements 

720 euros 

 
Maisons unifamiliales 

970 euros 
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Statistiques du Comit® dõAttribution 

Le Comit® dôAttribution sôest r®uni ¨ 9 reprises en 202 5. 

Libellé Valeur 

TOTAL_A : Nombre total d'attribution 112 

    

Mutation imposée pour 4 chambres et + (Contrat avant 2008) 0 

Mutation demandée pour 3 chambres et + (Contrat avant 2008) 1 

TOTAL_B 1 

    

Mutation imposée pour 4 chambres et + (Contrat après 2008) 0 

Mutation imposée (Log. trop grand) 0 

Mutation demandée - autre sous occupé 6 

Mutation imposée (Log. trop petit) 0 

Mutation demandée - autre sur occupé 10 

Mutation pour convenances personnelles 5 

Mutation 65 ans et + vers 2 chambres 5 

Mutation autre 0 

TOTAL_C 26 

    

% = (TOTAL_C / (TOTAL_A - TOTAL_B)) * 100 23,42 % 

    

TOTAL_D : Nombre d'attributions à des candidats n'ayant que de l'ancienneté au 01/07/2012 0 

    

% = (TOTAL_D / (TOTAL_A - (TOTAL_B + TOTAL_C)) * 100) 0 % 

    

Cas de force majeure 2 

Chambre des recours 0 

Article 132 0 

TOTAL_E 2 

    

Nombre total de candidats à ventiler par entité 83 

    

Hors Statistiques : Logements sociaux à des candidats moyens 0 

Hors Statistiques : Logements moyens à des candidats moyens 4 

Hors Statistiques : Logements moyens à des candidats sociaux 0 

Hors Statistiques : Kots 0 

Hors Statistiques : Logements sans subside 0 

 

 
Libellé 

Revenus 
précaires 

Revenus 
modestes 

Revenus 
moyens 

Cohésion 
sociale 

Urgence 
Sociale 

Théorique Min. 50% Max. 50% Max. 16 %  
Max. 20 % 

Max. 6,66 % Max.13,33 %  

Nombre 42 30 2 8 1 

Pourcentage 50,61% 36,14% 2,41% 9,64% 1,20% 

 

A NOTER QUE NOUS AVONS DÉPASSÉ LE QUOTA EN MATIÈRE DE COHÉSION SOCIALE SANS  POUR AUTANT ATTEINDRE LE MAXIMUM 

AUTORISÉ  EN MATIÈRE DE DÉROGATION (MAXIMUM 20  %) . 
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ACCOMPAGNEMENT SOCIAL DES LOCATAIRES ET DES CANDIDATS-LOCATAIRES DE LA SOCIÉTÉ. 

Le Service social a connu des changements en 2025. 

  

Madame St®phanie Lentini est devenue cheffe du service social et Jessica Caporale continue de 

poursuivre son r¹le de r®f®rente sociale.  

 

Cette nouvelle organisation sôaccompagne dôune orientation renforc®e des actions autour de la 

communication et principalement envers nos locataires. Plusieurs brochures ont ®t® r®alis®es et sont 

transmises lors de lôaccueil des nouveaux entrants.  

 

En 2025, le service social est confront®, dans lôexercice de ses missions, ¨ une ®volution marqu®e des 

r®alit®s sociales des locataires. Une pr®carit® croissante est observ®e, se traduisant notamment par 

des difficult®s financi¯res, administratives et psychosociales accrues.  

Parall¯lement, lô®quipe constate une augmentation des tensions dans la relation avec les locataires. 

Ces situations peuvent se manifester par des comportements dôimpatience, dôincompr®hension ou, 

dans certains cas, dôagressivit®.  

 

Face ¨ ces constats, nous essayons donc dôadapter nos pratiques en renfor­ant la communication, 

lô®coute, lôaccompagnement des locataires mais nous continuons ®galement ¨ nous former pour faire 

face ¨ ces situations.  

 

Cependant, nous sommes convaincus que ce constat risque de sôaggraver au cours de lôann®e 2026 

avec les exclusions du ch¹mage.  

 

En 2025, plus ou moins 1000 m®nages ont re­u un accompagnement personnalis® du service social 

(hors m®nage accompagn®). Que ­a soit pour une mutation, un probl¯me de voisinage, des difficult®s 

psycho-sociales, des retards de paiement, un handicap, des probl¯mes li®s au vieillissement, un suivi 

technico-sociale, une demande dôarticle 26 bis.  

 
Accompagnement social des candidats-locataires   
 

 En 2025, 220 interventions sociales ont été réalisées avec des ménages -candidats en demande de 

suivi par notre service et dont les situations individuelles se complexifient dôann®es en ann®es. Afin 

de les accompagner au mieux, nous proposons des entretiens  individuels sur rendez -vous, des 

®changes dôinformations, des r®orientations, une aide ¨ la constitution des dossiers de d®rogation. Ce 

travail sôeffectue en partenariat avec un large r®seau de partenaires locaux et extra- locaux.    

 

Les dossiers de d®rogation constitu®s sont syst®matiquement pr®sent®s en comit® dôattribution en 

vue de la reconnaissance de leur caractère dérogatoire pouvant ensuite déboucher sur une éventuelle 

désignation. Une législation et une procédure stricte encad rent le «  mécanisme  » des dérogations.  
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Accompagnement social des locataires en demande de mutation   
  

En 2025, 164 interventions sociales ont été réalisées avec les ménages locataires en demande de 

mutation pour  diverses raisons : principalement pour des raisons médicales, mais également pour 

raisons sociales.  

 

Accompagnement social des locataires en retard de paiement ð gestion amiable (gestion amiable dont 

lõarri®r® est inf®rieur ou ®gal ¨ 3 mois de loyers maximum).   
  
En 2025, 617 ménages - locataires ont reçu au moins un courrier de rappel émanant du service social 
et ce ne sont pas moins de 1707 courriers qui ont été envoyés + 196 appels passés (ce chiffre ne 
tient donc pas compte de tous les appels re­us, ne pouvant faire lôobjet dôun recensement continu et 
systématique).  
 

Apr¯s une analyse approfondie des situations dôimpay®s, 160 plans de paiement ont pu être établis.   

Les montants récupérés dans le cadre du contentieux amiable, en 2025, sô®levaient ¨ pr¯s de                           

165 154, 08 ú.    

 

Pour la bonne tenue et la bonne évolution des dossiers gérés dans le cadre du contentieux amiable, 

nous travaillons en étroit partenariat avec le service de médiation de dette du CPAS de Châtelet, des 

médiateurs judicaires et des administrateurs de bien. En 2025, 75 in terventions ont été mises en 

place, de manière particulière, dans le cadre de ce partenariat.    

 

Lorsque la gestion amiable ne porte pas ou plus ses fruits, les dossiers sont transmis au service gestion 

locative, pour suite voulue, pouvant aller de lôenvoi dôune lettre de pression jusquô¨ une expulsion.   

 

En 2025 , 89 dossiers ont ®t® transmis ¨ la gestion locative en vue dôentamer une proc®dure judiciaire.  

 

Accompagnement social des locataires en situation de handicap   
  
Certains de nos locataires sont confrontés à des problèmes médicaux qui nécessitent des 

am®nagements de logement pouvant aller du simple placement dôune barre dôappui au 

r®am®nagement total dôune salle de bain ou au placement dôun monte- escalier. Dans ce c adre, nous 

travaillons en partenariat avec des ergoth®rapeutes et avec diff®rents services de lôAVIQ. Aucun 

am®nagement nôest r®alis® sans accord pr®alable de la Direction.  

 

En 2025, pour des raisons techniques et de quotas, toutes les demandes dôam®nagement sont en 

cours dôanalyse. Une nouvelle approche en interne est en cours.  

 

En 2025, 6  nouvelles demandes dôam®nagement nous sont parvenues.  

Dans notre patrimoine, nous comptons aujourdôhui 75 logements am®nag®s (chantiers termin®s). Sur 
ces 73 logements, on en dénombre : 54 sur Châtelineau (dont 45 maisons), 12 sur Châtelet (dont 6 
maisons), 9 sur Bouffioulx (dont 6 maisons). Ce sont majoritai rement des Maisons 3 chambres (60) 
qui sont aménagées et les aménagements concernent principalement : le placement de monte -
escaliers, des aménagements de SDB, le placement de rampes.   

 
" ŎŜƭŀ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ōƭƻŎǎ ŜǳȄ-mêmes et aux unités de logement qui 

les composent + les maisons de plain-pied. 
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Accueil des nouveaux locataires entrant 

 
Nous maintenons la mise en place de lôaccueil des nouveaux locataires. Lôobjectif est de viser une 

d®marche pr®ventive, côest-à-dire respecter le contrat de bail et les conditions permettant au nouveau 

locataire de conserver son logement.  

Lôaccueil se fait en 3 temps :  

- Un premier contact t®l®phonique. Lôobjectif est de faire connaissance de mani¯re globale, de 

répondre à leurs demandes et orienter si besoin.  

- D¯s lôappel t®l®phonique effectu®, nous transmettons par courrier, toute une s®rie de brochure qui 

pourrait leur être utile (accueil du nouveau locataire, brochure du service social, CPAS, service de 

la ville de Châtelet, la Régie des Quartiers, brochure s enior si personne de + de 60 ans)  

- 4 mois apr¯s lôemm®nagement, une visite ¨ domicile est programm®e. On abordera diff®rents axes 

tels que  :  

o Le logement (gestion, entretien, am®nagement, loyers, é) ;  

o La sant® (®tat de sant®, acc¯s aux aides et aux soins, é) ;  

o Lôinsertion professionnelle (formation, recherche dôemploi, ...)  ;  

o Les liens sociaux (soutien social, familial, relations de voisinage, é) ;  

o Problématiques diverses.  

 

En fonction du récit, on informe et oriente les demandes. Et, si besoin, un accompagnement est 

toujours possible (avec lôaccord des personnes).  

 
Ces visites à domicile ont dû être momentanément interrompues, suite à un effectif réduit au sein du 
Service social.  
 
Cette année, on dénombre 155 interventions et 143 courriers ont été envoyés.  

 
Accompagnement social des locataires plus âgés  
 
Notre société compte 992 locataires âgés de plus de 65 ans !   

Un outil de communication spécifiquement dédié aux seniors a été créé et est transmis au nouveau 

locataire entrant mais ®galement lorsquôune situation le demande.   

 

 Accompagnement social des locataires en proie à des problèmes de voisinage  

 

En 2025, 54 interventions ont ®t® mises en place dans le cadre dôune m®diation en partenariat avec 
le médiateur de quartier de la ville de Châtelet. Ces interventions ont eu lieu suite à des plaintes 
essentiellement liées à : des nuisances sonores ou olfac tives, le manque dôentretien des ext®rieurs et 
des devantures, les aboiements de chien ou autres nuisances liées aux animaux, parfois à cause du 
surnombre. Ces suivis nous permettent ®galement de rappeler lôimportance du respect de chacun et 
du «  mieux viv re ensemble  » en société.  

 

Accompagnement psycho-social renforcé pour les locataires en proie à un cumul de difficultés  
 
En 2025, 85 interventions ont ®t® mises en place dans le cadre dôun suivi psycho- social. Certains de 

nos ménages -locataires sont plus fragilis®s que dôautres ¨ la suite dôun cumul de difficult®s notamment 

en lien avec la gestion du logement, des problèmes administratifs, des difficultés sociales et 

financières, des difficultés de maintien à domicile, des situations de maltraitance, des problèmes de 

santé physique et mentale ... etc.).   

Ces ménages locataires prennent, la plupart du temps, contact avec nous pour une difficulté qui se 

r®v¯le souvent nô°tre que la partie ®merg®e de lôiceberg. Un travail approfondi dôanalyse des 

demandes et problématiques évoquées nous permet parfois de mett re à jour des situations sociales 

dôune grande complexit®.  

Quand celles -ci sôav¯rent trop importantes, la mise en place dôun travail dôaccompagnement renforc®, 

de longue dur®e fait donc lôobjet dôun suivi qui porte le nom de ç dispositif m®nages accompagn®s è 

dans lôAGW du 27/2/2014.  
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En 2025 :    

19 ménages ont souhaité intégrer le dispositif « ménages accompagnés »  impliquant un travail en 

partenariat plus soutenu, des visites à domicile & réunions de concertation très régulières. Parmi ces 

19 ménages, 15 ont été suivis sous la coordination de notre service social et 4 autres sous la 

coordination de la Régie des Qua rtiers car les locataires concernés étaient des stagiaires de la Régie.  

 

Les secteurs dõactivit®s courantes ð approche collective.  

 

Cette année encore, nous avons réalisé des activités pour nos locataires tels que  :  
 

- La Fête des voisins  
Cette année, parmi nos 3 communes, nous avons choisi Bouffioulx (Rue Léon Dufays 20 ï la 

cour du club de Marche «  lôEcureuil de Ch©telet » ) afin de proposer à nos locataires un 

programme et un encadrement optimal. Pour que personne ne soit lésé, un service de mobilité 

a été proposé pour que nos locataires qui souhaitaient participer habitant trop loin puissent 

être présent. Nous réalisons un e tournante chaque année sur les 3 communes afin que chacun 

puisse b®n®ficier de lô®v®nement.  

 
- Eté Solidaire : 18 jeunes ont été engagés dans le cadre de ce projet. Nous avons reçu 82 

candidatures dont 28 issus de nos locataires .   
 

- Le Noël des Anciens : nous avons accueillis 73 participants cette année sur 992 invitations 

envoyées.   
 

Le Plan rénovation 2020-2025 

 
Le Gouvernement wallon sôest engag® ¨ mettre en îuvre un vaste plan de r®novation de logements 

publics.  

Les objectifs ®nerg®tiques sont au cîur de ce plan de r®novation qui doit permettre de faire basculer 

95 % des logements rénovés vers le label énergétique «  B » : besoins en chaleur faibles, bonnes 

performances des installations de chauffage et dôeau chaude sanitaire, système de ventilation 

complets.  

Autre particularité de ce plan rénovation, le subside est alloué dans deux enveloppes bien distinctes  : 

une pour les travaux proprement dits et une autre destinée à développer des mesures 

dôaccompagnement social.  

Une accompagnatrice technico -sociale avait donc été engagé pour cet accompagnement.  

En 2025, 303 courriers ont été envoyés et 70 interventions ont déjà été réalisées.  
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ANNEXE 1 

Comptes annuels (2 ans) 
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ANNEXE 2
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