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LESIORGANESIDHGESTION

La société compte 3 organes de gestion (composition au 31/12/  2025) :

6 Or gl@aA@mi ni strati on

Nom et prénom Délégué par
Président
TUVERI MariaLuisa CPAS

Vice -Présidents

PELLITTERI Francesco Ville
DEFRISE Philippe Ville

Administrateurs

ABAD GONZALEZ Francoise Ville
ATCHOU Anne -Espérance Ville
BOUVY Catherine Ville
DE FRUYTIER Sophie Ville
FIEVET Hervé Région Wallonne
GABRIELLI Tatiana Ville
GILARD Emmanuel Ville
HOUMAIRY Dounia Ville
MICHAUX Jean Ville
PALMERI Romain Ville
VARSALONA Laura Ville

Commissaire S.W.L.

PARISSE Denis

Commissaire Réviseur

VMD Réviseurs d'entreprises, avenue Frangois Bovesse 100 a 4053 EMBOURG

Directeur -gérant

CARLIER Daniel




[elComiteldelGestion

= =4 —a —a —a _—a _—a

TUVERI Maria -Luisa, Présidente
PELLITTERI Francesco, ler Vice -Président
DEFRISE Philippe, 2éme Vice -Président
ABAD GONZALEZ Frangoise, Administratrice
GABRIELLI Tatania, Administratrice

PARISSE Denis, Commissaire SWL
CARLIER Daniel, Directeur -gérant

IelComiteldittriiution
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VAN LAERE Pierre, Président

HOEBRECHTS Gérard, Membre

PARISSE Denis , Commissaire SWL
DEBLOCK Eddy, Responsable Service Gestion
Locative (invité)
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FRERES Candice, Membre

VAN CAUWENBERGHE Véronique, Membre
CARLIER Daniel, Directeur -gérant
CAPORALE Jessica, Référent social (invitée)




LESIEINANCES

Evolution des comntes de produits et de charges
CHARGES

La rubriqgue 60 ¢ Approvisio
augmente de 109.596 a pri
hausse des achats de matériaux.

La rubrique 61 « Services et biens divers »
2.937.954 0 augmente de 226.
sdexplique par une progress:c

réparations a charge de la société (mur de
souténement Cité Bergerie, rénovation de terrasses de

larue de | 6 HT pi tal ).

Les consommations en électricité et gaz des locataires
sont en hausse.

Les r®cup®rations sur sini
La rubrique 62 ¢
hausse de 82.455 0.

Outre les indexations barémiques, les salaires ont été
indexés de 2 % en mars 2025.

Le total des heures effectivement prestées

baisse de 0,4 %.

Amortissements, réductions de
val eur s et provisions e
accroi ssement de 223.
Les amorti ssements
raison des réceptions provisoires de rénovation lourde
de 53 logements des Cités Heureuse et Bergerie, de
rénovation Cité Leburton ainsi que la poursuite de
rénovation de 69 logements inoccupés.

La rubrigue 63 «

st

R®mun®r at i

357 0.
augment el

(o]

(77.964 )

3.

Lédesti mati on sur trois ans
entretiens et grosses réparations est en hausse de

15. 000 u.

L a rubrique 6 4 ¢ Autres c
e1.349.178 u est en hausse
rubrique comprend le précompte immobilier, la
cotisation au fonds de solidarité et les moins -values
sur créances locataires.

L a rubrique 66 A ¢ Charges
r®currentes €& 382.257 0 est

u , |i®e principal ement I
résiduelle des biens remplacés.

La rubriqgue 65 ¢ Charges fi
di minue de 44.450 0.

Cette baisse concerne notamment les anciennes
avances SNL et PEI.

La rubrique 68 « Transfert aux réserves immunisées

et imptts diff®r®s & est er

conséquence de la vente du Centre Théo Toussaint a
la Ville de Chételet.

Le compte de résultats enregistre une perte de
etlaportanta 8.029.681 euros.

PRODUITS

La rubrique 70 ¢ Chiffre dbo
affiche une augmentation de
| 6exercice pr®c®dent suite
de 526.721 G ainsi qudé”™ wune
locatives récupérées.

La rubrique 72 ¢ Production
est en hausse de 48.483 04 co
déinvesti ssements effectu®s
La rubrique 74 ¢ Autres pr
867.195 U est en baisse de 1
Léall odatsohidarit® re-ue de
Les r®cup®rations sur sinist
La rubrique o 76 A Produit
r®currents e progresse de 15
La vente du Centre Théo Toussaint a la Ville de
Chatelet, initialement prévue en 2024 a été actée en

février 2025.

La rubriqgue ¢ 75 Produits fi
est en baisse de 35.502 0 rce
des subsides en int ®r °ts d
amortissements de subsides e

0 euros, augmentant la perte reportée des exercices précédents




Evolution des postes du bilan

ACTIF

Le total de | dactif di mi nue
somme de 132.945.516 0.

Les constructions augmentent
aux réceptions provisoires de travaux de toitures
1.172.387 U dans |l e cadre du
Il a r®novation de 64 | ogement
et la création de chauffage central dans 85 logement s
637.611 0.

Les amorti ssements sO0®lI vent
Les travaux en cour s au 31
6.749.944 0.

Les investi ssements de I
8. 574.199 u.

Les extournes de biens r®nov
Les cr®ances plus ddédun an
1.911.579 0G4, suite au transf

long terme a court terme.

Les créances a un an au plus comprennent les
réductions locataires a recevoir de la Région Wallonne

ainsi que les subsides PEI et Pivert et les subsides Plan

de rénovation.

Les valeurs disponibles di
cons®quence de | 6utilisati
et du compte courant alimenté par les ventes de
logements antérieures.

on

PASSIF

Les r®serves immunis®es di mi
aux prélevements de 2024.

La perte reportée est en augmentation, conséquence

de | 6affectation du r®sultat
Les subsides en capital sont

aux amortissements comptabilisés.

Les impbts différés diminuent proportionnellement a la
baisse des subsides en capital.

Les dettes plus ddéun an so
r®sul tant de nouveaux cr®di't
|l e transfert de | 6#NBMLIUL® 20

Les dettes & un an au plus sont en hausse de

1.947.131 a4 principalement e
du compte <courant SWL et d ¢
dettes fournisseurs.

Les comptes de régularisation diminuent

de 197.812 u.

Le traitement du dossier des inondations de 2021
étant terminé, celui  -ci a été cloturé.




2020 | 2021 | 2023 | 2024 | 2025
Nbre de locataires en  place enretard  de paiement 311 340 424 283 346
Nbre de locataires  partis en retard de paiement repris en comptabilité 273 261 265 272 292
Nbre de locataires sous procédure judiciaire 124 123 132 128 120

Créances locataires

2021 2022 2023

Perte reportée 2021 : 3.703.68 3 U
Perte reportée 2022 : 4.516.094 U
Perte reportée 2023 : 5.832.164 1
Perte reportée 2024 : 6.874.949 U
Perte reportée 2025 : 8.029.681 U

2024

2025




Evolution du cash -flow
2025 2024
Résultat comptable -1.154.732,00 -1.042.784,58

630 Amortissements

634 Réductions de valeurs sur créances commerciales
635-637 Provisions

642 Moins-values sur réalisation de créances locataires
660 Amort.exceptionnels

680 689 transfert aux imp. et réserves immunisées

Charges non décaissables

72 Production immobilisée
7532 Amort.subsides en capital

762 Reprise de provision pour risques et charges except.

780 Prélév. Impdts différés et réserves immunisées
Produits non encaissables

CASH-FLOW

Dettes & + 1 an échéant dans I'année hors financ.subsidiés

CASH-FLOW LIBRE

Compte courant SWL (négatif)

-6.019.603

-6.536.747

2.960.437,00
31.854,00
15.000,00
15.045,00
343.487,00
150.343,00
3.520.166,00

-203.936,00
-808.943,00

-109.090,00

-1.121.969,00

1.243.465,00

-2.419.429,00

-1.175.964,00

2.820.789,00
-8.855,00
-28.000,00
23.182,00
264.940,00
0,00
3.072.056,00

-155.453,00
-787.921,00

-107.527,00

-1.050.901,00

978.370,42

-2.437.761,00

-1.459.390,58

-9.176.163

2023

-1.316.070,00

2.704.509,00
-3.648,00
81.680,00
17.377,00
145.726,00
263.306,00
3.208.950,00

-79.236,00
-775.568,00

-107.170,00

-961.974,00

930.906,00

-2.407.440,00

-1.476.534,00

-9.176.163

2022

-812.412,00

2.612.945,00
-6.958,00
5.440,00
31.499,00
127.545,00
282.430,00
3.052.501,00

-72.629,00
-775.644,00

-101.930,00

-950.203,00

1.290.286,00

-2.223.323,00

-933.037,00

-13.180.392

2021

-718.726,00

2.556.614,00
2.588,00
-10.440,00
25.891,00
266.645,00
884.592,00
3.725.890,00

-96.289,00
-792.136,00

-88.114,00

-976.539,00

2.030.625,00

-2.102.760,00

-72.135,00




INT:m de la SLSP LE LOGIS CHATELETTAIN N°de la SLSP 5160
r 7 - -
Compte de résultats prévisionnel sur 2 ans
2026 2027
o e
Loyers de base a 100 % ( LB ) 13.850.000,00 14.120.000,00
- Coef. de revenu moyen X1 6,00 6,00
~ Coef. de revenu moyen X2 12,00 12,00
7000 foyer part logement 5.540.000,00 5.646.000,00
7001 + loyer-part revenus 5.900.000,00 5.950.000,00
701 + adaptation @ 60.000,00 61.000,00
702 - réduction ¥ 2.520.000,00 2.530.000,00
loyer net ¢ 8.980.000,00 $.129.000,00
s P08 Autres loyers ™ 799.000,00 614.098,00
7009 Ventes logements et terrains
706+707+709 Autres recettes ! 175.000,00 180.000,00
704+705 Récupération de charges locatives © 890.000,00 910.000,00
70 Chiffre d'affaires 10.844.000,00 11.033.098,00
71 Variation des produits finis "
72 Production immobilisée ® 250.000,00 250.000,00
740 Subsides d'exploitation 772.000,00 775.000,00
741 Plus-values sur réalisations courantes d'immobilisations corporelles
742 a 749 Autres produits 36.000,00 36.000,00
74 Autres produits d'exploitation 808.000,00 811.000,00
7 Total ventes et prestations 11,902.000,00 12.094.098,00

) Cette projection doit tenir compte de I'actualisation prévisible ainsi que des opérations d'aliénation de logements, de
désaffectation,
d'inoccupation pour travaux PEI ou de mise en location de nouveaux logements.

@ Lévoiution de ces comptes doit étre analysée sur base des X1 et X2 déterminés, des tendances d'évolution des
revenus constatées
au cours des derniers exercices, des opérations d'aliénation de logements, de désaffectation, d'inoccupation pour
travaux PEI
ou de mise en location de nouveaux logements,
¥ = |oyer part logement (cpte 7000) + loyer part revenus (cpte 7001) + produits de I'adaptation des loyers (cpte
701)
- réductions de lovers a charae société (cote 702).
) 11 s'agit des loyers résultant des locations de magasins et autres (cpte 7002), de terrains (cpte 7003), de garages
(cpte 7004),
de logements de transit (cpte 70050), de logements d'insertion (cpte 70051), de logements moyens (cpte 70052) ,
de logements 2 loyer d'équilibre {cpte 70053), de logemens étudiants (cpte 70054) et de logements pris en gestion
(cpte 7008).
) Mouvements sur les comptes 706 “vente logements “construction-vente™, 707 "biens et services récupérés par la
socété et autres produits”
et 709 "indemnités obtenues par la société",
© | es montants 3 inscrire dans ce poste doivent étre réfiéchis en tenant compte des hypothéses de travail qui ont
prévalu a la détermination
7 Ce compte est repris pour les sociétés ayant un activité de construction vente et pour lesquelles, des logements




Nom de la SLSP LE LOGIS CHATELETTAIN N°de la SLSP 5160
Compte de résultats prévisionnel sur 2 ans
2026 I 2027
Budgété Budgéte
600 Achats de matériaux 35.000,00 36.000,00
601 Achats de fournitures 435.000,00 440.000,00
605 Frais de construction d' immeubles destinés a la vente
609 Variation stocks ( augm.-/réduc.+) iz
60 Approvisionnement et marchandises 470.000,00 476.000,00
6100 Impnmés et fournitures de bureau 19.000,00 20.000,00
6101 Fraus de poste et téiéphonique 78.000,00 80.500,00
6102 Frass de déplacements 7.200,00 7.700,00
6103 Fraus de docurmentation 1.300,00 1.350,00
6104 Publications légaies et autres 600,00 650,00
6105 Loyers el charges locatives
6106 C aux group P 10.000,00 10.000,00
61080 Secrétariat socia! 13.000,00 13.000,00
61081 Administration chéques repas 1.000,00 1.000,00
61082 Comptadle externe
61083 Réviseurs 6.700,00 6.700,00
61084 Indemnré forfaitaire S.W.L. 163.000,00 164.000,00
61085 et fogiciess 99.000,00 102.000,00
61085 Certification PEB
61089 Reétribubons aiverses de ters 70.000,00 71.000,00
6108 Rétribution de ters 352.700,00 357.700,00
6109 Frass dvers dadministration 22.000,00 23.000,00
610 Frais d'administration générale 490.800,00 500.900,00
6110 Entrevens et réparations 3 charge de I3 soceéte 600.000,00 610.000,00
6111 Travaux récupénés auprés des locataires
6112 Entrebiens et réparabons & charges des locataires 600.000,00 610.000,00
6113 Entrabens et réparabons dans les autrés constructions 46.000,00 98.000,00
6114 et rép v 40.000,00 40.950,00
6115 Petits outifages 16.000,00 17.000,00
6120 Consommabtions et frais 3 charge de ia sooéte 170.000,00 174.000,00
6121 Consommations et frais 3 charge des locataires 285.000,00 290.000,00
6122 Frais accessoires 3.200,00 3.300,00
6123 Consommations et frais sur logements Inoccupes 180.000,00 180.000,00
613 Assurances non relatives au personnel 168.000,00 168.900,00
614 Frais d'actes et de contentieux 95.000,00 100.000,00
615 Frais divers 4.500,00 4.700,00
616 Frais de formation du personnel 22.000,00 23.000,00
617 Intérimaires
618 Emol ts 70.000,00 73.000,00
61 Services et biens divers 2.790.500,00 2.843,750,00
6202 Empioyés 1.630.000,00 1.700.000,00
6203 Ouvners 1.520.000,00 1.550.400,00
6204 Autres membres du personne! 12.500,00 13.000,00
6209 Provisions pour pecule de vacances 25.,000,00 27.000,00
621 Cotisations patronales d'assurances sociales 762.200,00 785.066,00
2026 2027
6 e
622 Primes pa les pour 1ces extra-légales 132.000,00 136.000,00
623 Autres frais de personnel 75.000,00 78.000,00
624 Pensions de retraite et de survie
62 Rémunérations 4.156.700,00 4.289.466,00
m S ROI003 CR NS X 3.220,000,00 2.600.000,00
631+633+634 Réductions de valeur 10.000,00 12.000,00
Daotaton provisions 150.000,00 150.000,00
- Utifisation provisions 75.000,00 75.000,00
635 + 636 + 637 + 638 Provisions 75.000,00 75.000,00
6400 Précompte immobilier 1.235.000,00 1.250 000,00
6401 Taxe ge arculation 2.000,00 2.100,00
64902 Impéts provinciaux et Communaux 350,00 400,00
6403 Taxes diverses 3.400,00 3.500,00
642 Molns-values sur réalisation de créances locataires 22.500,00 22.500,00
6430 Cousation fonds de solidarité 108.000,00 109.000,00
6431 Cousation forfaitaire (ol 30/12/92) 1.000,00 1.000,00
6432 Pénalites et amendes
6433 Reconstitution de garanties Jocatves
6434 Covsaton mandataires publics 3 charge des socétss
6439 Diverses autres charges d'exploitation
649 Charges d'exploitation portées 3 I'actif au titre de frais de restructuration
64 Autres charges d'exploitation 1.372.250,00 1.388.500,00
6 Total charges d'exploitation 12.094.450,00 12.684.716,00




2026

2027

Budgété Budgété
750 Produits des immobilisations financiéres (cautions)
7510 Intéréts sur comples courants S.W.L 5.000,00 6.000,00
7519 Intéréts sur comples courants banques
753 Subsides en capital et en intéréts 1.248.000,00 1.400.000,00
756 Intéréts financiers 200,00 200,00
757 Escomptes obtenus
758 Ecart de conversion (passage a I'euro)
759 Produits financiers divers
75 Produits financiers 1.253.200,00 1.406.200,00
6500 Charge des dettes S.W.L. 1.800.000,00 1.850.000,00
6502 Charge des dettes (hors S.W.L.)
8503 Intéréts intercakaires portes 3 l'actil
651+652+657+658 Autres charges financiéres
659 Charges financiéres portées 3 I'actif au titre de frais de restructuration 7.000,00 7.500,00
65 Charges financiéres 1.807.000,00 1.857.500,00
760 Reprises d'amortissements et de réduction de valeur
761 Reprises de réductions de valeur sur immobilisations financiéres
762 Reprise de provisions pour risques et charges non récurrents
763 Plus-values sur réalisation d'actifs immobilisés 954.000,00 950.000,00
764 Autres produits d'exploitation non récurrents
76 Produits d’exploitation ou financiers récurrents et non récurrents 954.000,00 950.000,00
66A Charges d'exploitation non récurrentes 300.000,00 400.000,00
66B Charges financiéres non récurrentes
680 Transfert aux impots différés 47.700,00 47.500,00
780 Prélévements sur les impots différés 46.000,00 47.000,00
670 Impdt sur le résultat
7710 Régul. d'impét sur le résultat
689 Transfert aux réserves 906.300,00 902.500,00
789 Prél, sur les réserves 94.000,00 108.000,00




2026 2027
SYNTHESE
RUBRIQUES
Ventes et prestations
Chiffre d'affaires 10.844.000,00 11.033.098,00
Variation des produits finis . -
Production immobilisée 250.000,00 250.000,00
Autres produits d exploitation 808.000,00 811.000,00
Produits d'exploitation non récurrents 954.000,00 950.000,00
Total des ventes et prestations 12.856.000,00 13.044.098,00
Charges d'exploitation
Achats de marchzndises 470.000,00 476.000,00
Services et biens divers 2.790.500,00 2.843.750,00
Rémunérations 4.156.700,00 4.289.466,00
Amortissements 3.220.000,00 3.600.000,00
Réductions de valeur 10.000,00 12.000,00
Provisions 75.000,00 75.000,00
Autres charges d'exploitation 1.372.250,00 1.388.500,00
d'explotation non récurrentes 300.000,00 400.000,00
Total des charges d'exploitation 12.394.450,00 13.084.716,00
Résultat d’exploitation 461.550,00 |- 40,618,00
Produits financers 1.253.200,00 1.406.200,00
Charges finan 1.807.000,00 1.857.500,00
Résultat de I'exercice avant impdt 92.250,00 |- 491.918,00
Transfert aux im différés 47.700,00 47.500,00
Prélévement sur les impats différés 46.000,00 47.000,00
Impét sur le résultat - -
Résultat de I'exercice 93.950,00 |- 492.418,00
Transfert aux réserves 906.300,00 902.500,00
Préjé nt sur les immunisées 94.000,00 108.000,00
Résultat a affecter 906.250,00 |- 1.286.918,00
= 2025 2026
Résultat comptable a affecter 906.250,00 |- 1.286.918,00
Dotation aux amortissements [630] 3.220.000,00 3.600.000,00
uction de valeur & Abandon de créance [631+633+634]+642 32.500,00 34.500,00
Provisions [635 + 636 + 637 + 638] 75.000,00 75.000,00
Dot. exg_'gﬁo-_melles aux amts sur immob. corp. [660] 250.000,00 350.000,00
Dot. aux réductions de valeur sur immobilisations financiéres [661]
2026 2027
Provisions pour risques et non récurrents [662]
Moins-values sur réalisation d'actifs immobilisés [663]
Transfert aux im [680] 47.700,00 47.500,00
Transfert aux autres réserves immunisées [689] 906.300,00 902.500,00
[Charges non-décaissables 4.531.500,00 5.009.500,00
Production imm [72) 250.000,00 250.000,00
_iubsidu en capital [7531+7532] 884.000,00 1.111.000,00
Reprises ex onnelles d'amts [760] - -
Reprises de réductions de valeur sur immobilisations financiéres [761] - -
%rises de provisions i et es ex ionnels [762] - -
gvements sur les im| [780] 46.000,00 47.000,00
Prélévements sur autres réserves immunisées [789] 94.000,00 108.000,00
its non-encaissables 1.274.000,00 1.516.000,00
Cash-Flow 2.351.250,00 2.206.582,00
Dettes a + lan échéant dans I'année [42 hors financement subsidié] 2.408.201,00 2.447.182,00
Cash-Flow libre 56.951,00 |- 240.600,00
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lustification de Fapplication des reyles comptahles de continuité
La perte report®e s6® " ve ° 8.029.681 0.
L6Organe doAdministration justifie | 6application des r gles

Tout ddabord et surtout, il ndbest pas envisageable déinte
donne en location prés de deux mille deux cent dix logements sociaux et moyens.

Ensuite, la société est agréée par la Société Wallonne du Logement, son principal créancier, bénéficie

du soutien de celle -ci et donc, peut obtenir des facilités de crédits pour financer ses dépenses.

Rel evons ®gal ement que | a soci ® ® pr®sente ~ fin 2025 des
représente une solvabilité de 35,84 %.

La soci ® ® est donc capable doéabsor Hfdrow & updegr@te® dsee Isd e xueer
Enfin, la société assume une mission de service public pour le compte de la région wallonne et de la

commune affiliée.
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THEATRIMOINE

Notre patrimoine compte au 31 décembre 202

5 un total de 2.212 logements se répartissant comme suit :

dé®qui libre

(®conomi e

1 2.140 logements sociaux

1 30 logements moyens

1T 23 ogement s l oyer

1 8 logements article 132

1 5logements article 133

1

T 1 |l ogement p®dagogi que

1 1logement destiné au CCLP utilisé comme bureau
L6 ©ge maeylBatiments estde4 9 ans.

Logements sociaux

4 logements destinés aux trois Régies de Quartier et a notre service stock utilisés comme bureaux
do®nergie)

Loués (logements pour lesquels il existe un contrat de bail en vigueur au 31/12 )
Maisons Appartements
o
S 5 5 5 | §% |totaL| T S 5 5 5 | 6% |ToTAL| TOTAL
- ~ ™ < 0 % - ~ ™ < PR
BOUFFIOULX 0 16 92 49 0 157 0 8 34 15 0 0 57 214
CHATELET 25 0 131 44 3 203 0 106 262 50 7 0 425 628
CHATELINEAU 85 50 482 30 3 650 0 85 185 60 0 0 330 980
TOTAL LOUES 110 66 705 123 6| 1.010 0 199 481 125 7 0 812 1.822
Non loués (logements  proposés a la location mais qui n'ont pas trouvé preneur - temps normal de rotation entre 2
locataires, remise a neuf, chantiers de rénovation , nouvelles constructions )
Maisons Appartements
S 5 S 5 | 5+ |totaL| % E S S S | ©% |TOTAL| TOTAL
— o~ ™ < n © % — ~ ™ <~ n
BOUFFIOULX 0 0 16 6 0 22 0 8 13 12 0 0 33 55
CHATELET 4 0 13 0 0 17 0 23 42 6 3 0 74 91
CHATELINEAU 30 1 38 3 2 74 0 29 37 6 0 0 72 146
TOTAL NON LOUES 34 1 67 9 2 113 0 60 92 24 3 0 179 292
Non loués et non louables (logements proposés ala vente )
Maisons Appartements
< < = < = 2 < = = <= s
G G G S Gt | TOTAL ] c G G S Gt | TOTAL TOTAL
- ~ ™ < n % - ~ ™ < n o
BOUFFIOULX 0 0 3 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 3
CHATELET 0 0 4 3 1 8 0 0 0 0 0 0 0 7
CHATELINEAU 0 4 11 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0 16
TOTAL NON LOUES 0 4 18 3 1 26 0 0 0 0 0 0 0 26
Total logements sociaux
Maisons Appartements
S S S S 5+ |totaL| = S S ] S S+ | TOTAL | TOTAL
— o~ ™ < n % — ~ ™ < n
BOUFFIOULX 0 16 111 55 0 182 0 16 47 27 0 0 90 272
CHATELET 29 0 148 47 4 228 0 129 304 56 10 0 499 727
CHATELINEAU 115 55 531 33 5 739 0 114 222 66 0 0 402 1.141
TOTAL 144 71 790 135 9| 1.149 0 259 573 149 10 0 991 2.140
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Logements moyens

Loués (logements pour lesquels il existe un contrat de bail en vigueur au 31/12 )
Maisons Appartements TOTAL
S 5 5 5 | 5 |totaL| B 5 5 5 S | SE |TOTAL
- N ™ < n o 17) - N ™ < n o
CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 16 9 0 0 25 25
CHATELINEAU 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 2 2
TOTAL LOUES 0 0 0 0 0 0 0 0 16 10 1 0 27 27
Non loués (logements  proposés a la location mais qui n‘ont pas trouvé preneur - temps normal de rotation entre 2
locataires, remise a neuf, ...)
Maisons Appartements TOTAL
S = S S < + | TOTAL ] G G G G S + | TOTAL
— N ™ < o = — o~ ™ <
[Te} n 0
CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1
CHATELINEAU 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 2 2
TOTAL NON LOUES 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 3 3
Total logements moyens
Maisons Appartements
S S S 5 =+ | TOTAL § 5 S S 5 =+ |ToTAL| TOTAL
— N ™ < o = — N ™ < o
[Te) v 7o)
CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 17 9 0 0 26 26
CHATELINEAU 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2 0 4 4
TOTAL 0 0 0 0 0 0 0 0 17 11 2 0 30 30
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Logements ~ | oyer do6o®quili bre

Loués (logements pour lesquels il existe un contrat de bail en vigueur au 31/12 )
Maisons Appartements TOTAL
E 5 5 S 5+ |totaL| 3 S S S S S+ | TOTAL
— N o™ < o0 o 3 - N 2] < o0 o
CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 2 12 0 0 0 14 14
CHATELINEAU 0 0 7 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0 7
TOTAL LOUES 0 0 7 0 0 7 0 2 12 0 0 0 14 21
Non loués (logements  proposés a la location mais qui n'ont pas trouvé preneur - temps normal de rotation entre 2
locataires, remise a neuf, ...)
Maisons Appartements TOTAL
= = = = @ 2 = = = = @
S S 3 S £ + | TOTAL = S 3 S S < + | TOTAL
— N o™ < o = - N 2] < o
0 « [Te)
CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 2
CHATELINEAU 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL NON LOUES 0 0 0 0 0 0 0 1 2 0 0 0 2 2
Total logements " loyer doé®quilibre
Maisons Appartements
S S S S =+ | TOTAL % S 5 5 S =+ |ToTAL | TOTAL
— o~ (3] < © = — N ™ < ©
0 « [Te)
CHATELET 0 0 0 0 0 0 0 2 14 0 0 0 16 16
CHATELINEAU 0 0 7 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0 7
TOTAL LGST 0 0 7 0 0 7 0 2 14 0 0 0 16 23
Descrintion de laréserue de terrains
La réserve immobiliére non batie comprend prés de 80 hectares.
Il sbéagit de parcel | ederre a d péture § & chemin mxeterrg vaine etvague e, €
De nombreux espaces sont actuellement utilisés comme « lieux de convivialitt  » dans les quartiers batis, comme
voiries dbéacc s ou comme espaces r®siduel s.
Selon | 6affectation urbanistique des plus grands terrains,

moyen et/ou long terme
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UESCRIETIONIDHISENTRETIENIDUIEARCIIMMUBILERIED,
REALISATIONIDUIEROGRAMME

REALISATIONS 2025 EN MATIERE DE CHANTIERS

a. Autres

Réception provisoire 2025

Réfection du mur de soutenement cité de la Bergerie Réception provisoire
(Chatelet) 6 aolt 2025

Description _ : Travaux de remise en état du mur de souténement
Adjudicataire  : Ets Michaux, a Farciennes
Montant final _ : 109.551,43 04 HTVA

b. Plan de relance

Chantiers en attente

10 logements rue Matelart (Chatelet) Permis doéurbani
Description _ : création de 10 logements sociaux (y compris la octroyé le 24 juin 2021
déconstruction et le désamiantage des batteries de garages,

| 6am®nagement et | e r®am®nagement

Adjudicataire march® de servi ces (EnattentedelaRWsurle
Pl an 7 Architecture et Bur eau do6 ®¢1t maintien des subsides
Estimation partie travaux de déconstruction, désamiantage,
construction :2.234.533,42 G4 HTVA
Estimation partie abords :168.502,81 U HTVA

c. Avances SWL, rénovation de logements inoccupés et soldes PIVERT

Chantiers en cours 2025

85 logements (5 éme phase) Début des travaux
Description : travaux de placement du chauffage central 4 novembre 2024
Adjudicataire  : Ets La Température Idéale, a Jumet

Montant de commande initial des travaux : 684. 404, 70| Findetravaux prévue 1  ©

trimestre 2026

Remise en état d'appartements inoccupés du patrimoine Début des travaux
Description _ : travaux de rénovation légére (remise en état de 1¢" octobre 2025

logements inoccupés)
Adjudicataire  : Association momentanée ID BAT -SETIP, a

Ganshoren

Montant de commande des travaux : 3.751.932, 03

3 ans)

Remise en état de maisons inoccupées du patrimoine Début des travaux
Description : travaux de rénovation Iégére (remise en état de 1¢" octobre 2025

logements inoccupés)

Adjudicataire  : Association momentanée ID BAT -SETIP, a
Ganshoren

Montant maximal de commande des travaux : 2.558.597
HTVA (sur 3 ans)
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Réceptions définitive s 2025

85 logements (3 eme phase Chéatelineau)
Description  : travaux de placement du chauffage central
Adjudicataire  : Ets La Température Idéale, a Jumet

Montant final des travaux : 605. 206,48 U HTVA

Réception définitive

18 juin 2025

112 logements inoccupés du patrimoine

Description _: travaux de rénovation Iégére (remise en état de
logements inoccupés)

Adjudicataire _ : Ets S.B.M.l., a Ghlin

Montant final des travaux : 2.438.110, 36 U

HTV

Réception définitive

30 mai 2025

d. Programme complémentaire rénovation énergétique

Réception provisoire 2025

112 logements cité Leburton (Chatelineau)

Description _ : travaux de rénovation (remplacement des
menuiseries extérieures, remplacement des toitures et
sécurisation)

Lot 2 : toitures et sécurisation

Adjudicataire  : Ets Palumbo & fils, & Montignies -sur-Sambre
Montant final des travaux : 1.560.461, 48

Réception provisoire

27 avril 2025

e. Plan d'embellissement

Réception provisoire 2025

Rénovation des abords de 75 logements cité de la

Bergerie (Chatelet)

Description _ : travaux de rénovation des abords
Adjudicataire  : Ets Michaux, a Farciennes

Montant final des travaux : 558.368, 41

Réception provisoire

6 aolt 2025

f.  Compte courant vente

Réception définitive 2025

Remise en état de logements inoccupés du patrimoine

Réception définitive

Description _ : travaux de rénovation légére (remise en état de
logements inoccupés)

Adjudicataire  : Ets S.B.M.l., a Ghlin

Montant final des travaux : 2.333.227,17 4

30 mars 2025
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g. Plan de rénovation 2021 - 2024

Rénovation énergétigue de 24 logements cité des Fréres

réunis (Chatelineau)
Description _ : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

Dossier de résultats de
mise en concurrence
transmis a la SWL pour

cadre SWL : approbation le 19
Modello Architectes scrl, a Charleroi. décembre 2025
Estimation des travaux : 1.485. 216,96 G4 HTVA

Rénovation énergétique de 6 logements rue des Dossier de résultats de
Chasseurs (Chatelet) mise en concurrence
Description _: travaux de rénovation énergétique transmis a la SWL pour
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord - approbation le 19
cadre SWL : décembre 2025
Modello Architectes scrl, a Charleroi.

Estimation des travaux 657.736,40 G4 HTVA

Rénovation énergétique de 26 logements cité des

Corvées (Chatelineau)
Description _ : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

Dossier de résultats de
mise en concurrence
transmis a la SWL pour
approbation le 19

cadre SWL : décembre 2025
Atelier dbédarchitectes Quataert scif

Estimation des travaux : 1.558.390,02 U HTVA

Rénovation énergétigue de 36 logements rue Baudaux Dossier de résultats de
"Crocus" (Chéatelineau) mise en concurrence
Description _ : travaux de rénovation énergétique transmis a la SWL pour
Adjudicataire marché de services d'architecture approbation le 19
Atelier d'architecture A + 11 sc sprl, a Charleroi. décembre 2025
Estimation des travaux : 3.355.715,79 G4 HTVA

Rénovation énergétigue de 10 logements cité Dumont Dossier de résultats de
(Chatelineau) mise en concurrence
Description _ : travaux de rénovation énergétique transmis a la SWL pour
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord - approbation le 19
cadre SWL : décembre 2025
Modello Architectes scrl, a Charleroi.

Estimation des travaux 670. 789,68 0 HTVA

Rénovation énergétigue de 57 logements Résidence

Normandie (Bouffioulx)
Description _ : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

Dossier de résultats de
mise en concurrence
transmis a la SWL pour
approbation le 19

cadre SWL : décembre 2025
Soci ® ® moment an®e Plan 7 archit eq

& Plan 6 srl, a Mons.

Estimation des travaux : 4.634.560,95 G4 HTVA

Rénovation énergétigue de 76 logements cité Blanche Dossier de résultats de
Borne (Bouffioulx) mise en concurrence
Description _ : travaux de rénovation énergétique transmis a la SWL pour
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord - approbation le 19
cadre SWL : décembre 2025
Modello Architectes scrl, a Charleroi.

Estimation des travaux : 5.360.669, 23 0 HTVA
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Rénovation énergétigue de 24 logements rue Ferrer

(Chatelineau)

Description _ : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

cadre SWL :

Soci ®t ® moment an®e Plan 7 architegd

& Plan 6 srl, a Mons.

Estimation des travaux : 1.717.042,18 G4 HTVA

Dossier de résultats de
mise en concurrence
transmis a la SWL pour
approbation le 19
décembre 2025

Rénovation énergétique de 96 logements cité de Tiennes

(Bouffioulx)
Description _ : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

cadre SWL :
Modello Architectes scrl, a Charleroi.

Estimation des travaux : 5.882.489,11 04 HTVA

Dossier de résultats de
mise en concurrence
transmis a la SWL pour
approbation le 19
décembre 2025

Chantiers notifiés 2025

Rénovation énergétigue de 24 logements rue Wautier de

Date de commande des

Fontaine (Chatelet)
Description : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

cadre SWL :

Soci ® ® moment an®e Plan 7 archit eq

& Plan 6 srl, a Mons.
Lot 1 : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire  : Ets S.B.M.1., a Ghlin

Montant de commande des travaux : 1.318. 033,
Lot 2 : travaux de techniques spéciales

Adjudicataire  : Ets La Température Idéale, & Jumet

Montant de commande des travaux : 198.181, 00

77

a

travaux_ :
9 décembre 2025

Début des travaux prévus
1¢" semestre 2026

Rénovation énergétigue de 21 logements cité Van Laere

Date de commande des

(Chatelineau)
Description : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

cadre SWL :

Soci ® ® moment an®e Plan 7 archit eq

& Plan 6 srl, a Mons.

Lot 1 : travaux de rénovation énergétique

Adjudicataire  : Ets Palumbo & fils, & Montignies -sur -Sambre
Montant de commande des travaux : 885.536, 12
Lot 2 : travaux de techniques spéciales

Adjudicataire  : Ets Thermo Technic Construct, a Ghlin

Montant de commande des travaux : 197.645, 87

[N

travaux_ :
9 décembre 2025

Début des travaux prévus
1¢" semestre 2026
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Chantiers en cours 2025

Rénovation énergétigue de 12 logements Square

Dombret (Chatelineau)

Description _ : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire marché de services d'architecture suivant accord

cadre SWL :

& Plan 6 srl, a Mons.
Lot 1 : travaux de rénovation énergétique
Adjudicataire : Ets Palumbo & fils, & Montignies -sur -Sambre

Soci ®t ® moment an®e Plan 7 architegd

Début des travaux

Lot 1 : 13 octobre 2025

Montant de commande des travaux : 455, 083,06 U
Lot 2 : travaux de techniques spéciales Lot 2 : 15 septembre 2025
Adjudicataire _ : Ets K. Bouvé, a Mons (Nimy)
Montant de commande des travaux : 76.617,17 U H
Enrésumé
- Chantiers réceptionnés provisoirement au cours de |'année 2025
Travaux de rénovation pour un montant de 1.560.461, 48

Travaux dé®qui pement et abords pou

Chantiers réceptionnés définitivement au cours de l'année 2025

r

Travaux de rénovation pour un montant de 5.376.544 ,01 qa

Chantiers en cours 2025

Travaux de r®novation pour un montant

un montant de

667.

de 7.526.634,
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STOGH

1. Magasin général

SERVICE MONTANT NBRE ARTICLE
Sanitaire 33.212,4 354
Chauffage 1.053, 04 37
Electricité 19.543,6 185
Maconnerie 5.162, 8¢ 78
Menuiserie 5.871, 084 107
Peinture 9.027, 371 61
Produits divers 1.803, 61 23
Garage 3.105, 2¢ 33
Toiture 4.577,71 71
outillage 1.078, 93 23
Menuiserie 2 32.005, 4 39
cuisine 20. 727, 6 12
TOTAL 137.169, ( 1.023

Le magasin compte 1 .023 articles .

1107

NOMBRE D'ARTICLES PAR FAMILLE DE PRODUITS

P

385
40
188
72
102
59

<

af®

142

3821

= Sanitaire

= Chauffage

= Electricité

= Maconnerie
= Menuiserie

= Peinture

» Produits divers
= Garage

= Toiture

= outillage

= Menuiserie 2
= TOTAL
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VALEUR DES STOCKS PAR FAMILLE

TOTAL e 98809,59
Menuiserie 2 mmmmmmm 10655,29
outillage m 1043,79
Toiture W 1488,44
Garage mmm 4047,71
Produits divers mmm 4105
Peinture s 9619,31
Menuiseric mmmmm 6384,27
Macgonnerie mmmmm 7087,66
Electricité mum———— 23081,77
Chauffage m 1159,7
Sanitaire IS 30136,65

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000 100000 110000

POURCENTAGE DES MONTANTS DES SERVICES PAR RAPPORT AU STOCK G

15%

1%

12%
50%
4%
3%
ok
5%

B Sanitaire m Chauffage  m Electricité ® Maconnerie ® Menuiserie  mPeinture
® Produits divera Garage H Toiture m outillage ® Menuiserie 2 m TOTAL
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2. Stock Camionnettes

SERVICE MONTANT NBRE ARTICLH
Menuiserie 0,00 91
Electricité 0,00 155
Sanitaire - chauffage 0,00 1 276
Sanitaire - chauffage 0,00 u 238
Sanitaire - chauffage 0,00 u 231
Menuiserie - batiment 0,00 87
Entretien 0,00 1 7
TOTAL 0,00 1.085
Magasin général + camionnettes

ANNEE MONTANT

2020 (ODN )2

2021 N MM HOY

2022 D P Y

2023 N = P HOF

2024 oY Y

2025 NOT HON

EVOLUTION DU STOCK - 5 ANS

EMOT ®MC (

EMHpP ®pYyH

N

¢ powTHr e ooy on €dy Oy mn

2020 2021 2022 2023 2024 2025




3. Sorties du magasin

Chauffage odcno
Sanitaire TTOY
Menuiserie
+batiment MppPmo
Gros oeuvre onogr
Toiture pm®dcn
Electricité M DH O
Plantations Abords H®nnn
Peinture MH®OYy
Autres Ho ®dyy
Etat des lieux yponTt
TOTAL MNP ON P
SORTIES PAR METIER
1%
= Chauffage = Sanitaire = Menuiserie +batimen= Gros oeuvre = Toiture
= Electricité = Plantations Abords = Peinture = Autres = Etat des lieux

4. Commande s
Nous avons établi32 bons de commande.
5. Archivage

Nous avons archiviiensemble des bons de travail et bons de commardgavoimpour 2025 :
1 8852bons detravail scanné
1 732bons de commande

6. Ecart inventaire

Année Sortie Différence

2023 nnnodgd -7711,27 -1,92%
2024 ncrtT dmc -y T O -1,82%
2025 npoodmd 3155,96 0,70%
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MARCHESIEUBIICS

Marchés de services

DATE AVIS DE| ESTIMATION DATE LETTRE DE | DATE DEBUT | MONTANT
DESCRIPTION TYPE DE PROCEDURE | MARCHE HTVA ADJUDICATAIRE COMMANDE CONTRAT HTVA DUREE
Désignation d'un géométre expert immabilier procédure négociéa sans 24/01/2025 26.000,00€ | Mr Joachim PAQUET 24/03/2025 24/03/2025 | 17.800,00€| 3 ans
publication préalable
Location et vidange de containers - évacuation des |procédure négociée sans 24/03/2025 | 65.000.00€ TRANSMOSCA 23/05/2025 01/09/2025 | 67.285.66€ | 2 ans
déchéts publication préalable
Dépannages en électricité domestique procédure négociée sans 20/02/2025 50.250,00 € FAER 18/04/2025 18/04/2025 | 53.000,00€ | 1an+1an
publication préalable
Mission de consultance architecture et stabilg  |PocSdure négociée sans 24/03/2025 65.000,00€ | ARTERA Architectes 23/05/2025 02/06/2025 | 77.40000€ | 2zns
publication préalable
Stock enlévement et évacuation des
dencombrants dans les communs dimmeubles & |procédure négociéz sans 24/03/2025 116.292,00 € EDEN STAR 23/05/2025 02/06/2025  [118.794.68 €| 1an+1an
appartements et nettoyage de logement aprés publication préalable
sortie
Désignation dun nataire - vente de gré & gré da  |pracédura négaciéa sans 18/04/2025 140.00000 € | Etude FLAMENG 25/06/2025 02/09/2025 [136.200,00 €| 3 ans
logements appartenant a la SLSP publication préalable
Abonnement téléphonie fixe Facture Acceptée 01/04/2025 17.400,00 € DESTINY NV 13/08/2025 01/06/2025 | 18.72000€ | 4 ans
Stock incendie procédure négocise directe 05/06/2025 35.000,00 € ANSUL 25/06/2025 26/06/2025 | 65.2265.00€ | 3 ans
avec publication préalable
Désignation d'un secrétariat social 2026-2029 procédure négociéa sans 05/08/2025 48.000,00 € ACERTA 16/10/2025 01/01/2026 | 46.954,96 € | 1an + 3 ans
publication préalable
Désignation dun Senics Exteme de Prévention et |procédure négociés sans 05/08/2025 36.000,00 € COHEZIO 16/10/2025 01/01/2026 | 39.64548 € |12an + 3 ans
de Protection au Travail publication préalable
E:;’Eeﬂ“see”u'rZEpa””ages st réparations des Procédure Ouverte 04/08/2025 298.800,00 € SCHINDLER 02/12/2025 01/01/2026  [194.760,00 €| 1an + 2 ans
Mettoyage des espaces communs des immeubles |5, -y e Quverte 09/10/2025 360.000,00 € En cours / 7 / 1an+1an
& appartements et des bureaux
Service exteme de contrdles techniques parun  |procédure négociée sans 04/08/2025 84.810,00 € ENERCETEC 16/10/2025 16/10/2025 | 56.44000€ | 3 ans
organisme agréé publication préalable
Accompagnement technico-social individuel et . _ .
colloctf dane Is cadre dy Programme REPowerEU |FACIUre Acceptée 07/10/2025 19.500,00 € E2=MC 05/01/2026 1 3300,00€ | 8 mois
i - - procédure négociée sans 1610/2025 4666020 € VERRASTRO 1911212025 15/01/2026 | 48444 60 € [1an + 2 ans
Dépannages menuiseries extérieures publication préalable
Entretien des abords et espaces verts 2026-2027 |Procédure Quverte 19/12/2025 28370546 € En cours / / / 1an+1an
Marchés de fournitures
DATE AVIS DE| ESTIMATION DATE LETTRE DE | DATE DEBUT | MONTANT
DESCRIPTION TYPE DE PROGEDURE | MARCHE HTVA ADJUDICATAIRE COMMANDE CONTRAT HTVA DUREE
Stock sanitaire et chauffage Lot 1 Procédure Ouverte 2011212024 30.000,00 € SUPERSANIT 11/04/2025 11/04/2025 29.326,90 € 1an
Stock sanitaire et chauffage Lot 2 Procédure Ouverte 20/12/2024 95.000,00 € SUPERSANIT 11/04/2025 11/04/2025 101.702,31 € 1an
Stock sanitaire et chauffage Lot 3 Procédure Ouverte 2011212024 13.000.00 € SUPERSANIT 11/04/2025 11/04/2025 1384276 € 1an
Stock sanitaire et chauffage Lot 4 Procédure Ouverte 20/12/2024 100.000,00 € SUPERSANIT 11/04/2025 11/04/2025 T7.041,35 € 1an
Stock mobilier de cuisine procédurs négociée sans 24/03/2025 9406322 € |HOWDENS CUISINES 25/06/2025 04/08/2025 | 66.848 65 € 1an
publication préalable
Stock matériaux de gros ceuvre - Lot 1 pracédure négociée sans 24/03/2025 66.000,00 € CONSTRUCTOR 23/05/2025 01/09/2025 | 7120935€| 3ans
publication préalable
Stock matériaux de gros ceuvre - Lot 2 procédure négociée sans 24/03/2025 6.000,00 € CONSTRUCTOR 23/05/2025 01/09/2025 | 9.300.00€ | 3ans
publication préalable
Stock matériaux de taiture procédure négociée sans 24/03/2025 105.000,00 € COUGEMAT 23/05/2025 01/09/2025 [107.846.37€| 3ans
publication préalable
Achat en urgence dun véhicule utilitaire doceasion |\ o pccerise 15/07/2025 15.00000 € | Garage Brain Cars 16/07/2025 1 12.388,00 € | Achat Direct
de type fourgon 3 places
Achat outillagespour équipe EDL Facture Acceptée 08/09/2025 3.000,00 € Mr BRICOLAGE 19/09/2025 / 2.766,32 € |Achat Direct
Stock matériel électrique pracédure négociée sans 19/12/2025 4227414 € En cours / ! ! 2ans
publication préalable
. , , ..
Conventions - Centrales d'achats- Marchés conjoints
Organisme Date de la convention Durée Objet
. . . . L Marchés de fournitures (mobilier, matériel de
Service Public de Wallonie 26/04/2011 Indéterminée ( ;
bureau, agenda, v®hi c
Marchés de fournitures et senices (adhésion
Province de Hainaut 16/04/2015 Indéterminée aux marchés proposés en fonction des
besoins)
. A . . R Dératisation du territoire et traitement des
Ville de Chatelet - Marché conjoint 17/05/2022 3ans adater du 29/09/2025 ) o
puces et souris (lot N°2)
Intercommunale Pure de 3 bl ] c e dachat d )
. . ans renouvelable par tacite entrale d'achat d'énergie
Financement du Hainaut - 08/03/2019 ! P B o 9
reconduction (électricité et gaz)
IGRETEC
Accord-cadre pour la fourniture de masques a
s . . destination du personnel Accord-
Société Wallonne du Logement 20/08/2020 Durée du marché - accord cadre P . :
cadre dans le cadre du plan de rénovation du
logement public
. L, Centrale d'achat en matiere de gestion de la
SPAQUE 17/01/2023 Indéterminée pollution des sols 9
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Marchés de travaux

DATE DATE DATE
DESCRIPTION PROGEDURE | AVISDE | ESTIMATIONHTVA |  ADJUDICATAIRE | LETTREDE | DEBUT MONUAT | DuREE
MARCHE COMMANDE | TRAVAUX
procédure
négociée
Remplacement de portes directe avec | 23/05/2025 [118. 000, 00 | ALLYSSMAT 19/09/2025 | 19/09/2025 |8 4. 00 0, 0| 3ans
métalliques de garage N
publication
préalable
procédure
négociée
Stock tubage de cheminées sans 07/01/2025|{100. 000, 00 | SENEC 24/01/2025 | 11/02/2025 87.850, 1an
publication
préalable
Marché stock travaux - remise en | procédure 20/02/2025 | 2. 935, 037, §AssociationIDBAT- 27/08/2025 | 01/10/2025 | 3. 751. 93 3ans
état de maisons inoccupées ouverte SETIP
Marché stock travaux - remise en | procédure 20/02/2025 | 3. 832 . 017, ¢ASsociationID BAT- 27/08/2025 | 01/10/2025 | 2. 558 . 59 3ans
état d'appartements inoccupés ouverte SETIP
Plan Réno rocédure
Rénovation de 24 appartements p 17/04/2025 | Lot 1 1. 1S.B.M.ILSA 09/12/2025 / 1.318. 03 360jours
: e A ouverte
rue Wautier de Fontaine a Chatelet
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation LA TEMPERATURE .
Lot 2 : travaux techniques Lot 2 233 IDEALE SPRL 09/12/2025 ! 198. 181 180jours
spéciales
Plan Réno rocédure
Rénovation de 21 maisons cité Van guverte 17/04/2025 (Lot 1 1. ( PALUMBO & Fils SA 28/11/2025 / 885. 536 | 320jours
Laere a Chatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation THERMO TECHNIC .
Lot 2 : travaux techniques Lot 2 274 CONSTRUCT 28/11/2025 ! 197. 645| 180jours
spéciales
Plan Réno rocédure
Rénovation de 24 appartements p 16/09/2025 | Lot 1 924 / / / / /
s PR ouverte
cité Fréres Réunis a Chéatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation
Lot 2 : travaux techniques Lot 2 56 ! ! ! ! !
spéciales
procédure
Plan Réno négociée
Rénovation de 6 appartements rue | directe avec 16/09/2025 (546 . 468, 59 / / / / /
des Chasseurs a Chatelet publication
préalable
Plan Réno rocédure
Rénovation de 26 maisons cité des guverte 16/09/2025 | Lot 1 1.1 / / / / /
Corvées a Chatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation {
Lot 2 : travaux techniques Lot 2 379 ! ! ! ! !
spéciales
Plan Réno rocédure
Rénovation de 76 logements cité guverte 16/09/2025 (Lot 1 4. 4 / / / / /
Blanche Borne a Bouffioulx
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation
Lot 2 : travaux techniques Lot 2 50 ! ! ! ! !
spéciales
Plan Réno
Rénovation de 36 appartements procédure 16/09/2025 | Lot 1 5 4 / / / / /
rue Baudaux "Crocus” a ouverte 1
Chételineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation
Lot 2 : travaux techniques Lot 2 1.1 ! ! ! ! !
spéciales
Plan Réno rocédure
Rénovation de 96 logements cité guverte 16/09/2025 (Lot 1 4. 4 / / / / /
des Tiennes & Bouffioulx
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation y
Lot 2 : travaux techniques Lot 2 1. ! ! ! ! !
spéciales
procédure
Plan Réno négociée
Rénovation de 10 maisons cité directe avec 18/09/2025 |6 70. 789, 68 / / / / /
Dumont & Chatelineau publication
préalable
Plan Réno rocédure
Rénovation de 24 appartements guverte 19/09/2025 | Lot 1 1.4 / / / / /
rue Ferrer a Chatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation Lot 2 281 / / / / /
Lot 2 : menuiseries extérieures
DATE DATE DATE
DESCRIPTION PIQ?)E)?EURE AVIS DE | ESTIMATION HTVA ADJUDICATAIRE LETTRE DE DEBUT M?_::R-/';NT DUREE
MARCHE COMMANDE | TRAVAUX
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Plan Réno rocédure
Rénovation de 57 appartements guverte 18/10/2025 | Lot 1 3. 4 / / / /
Résidence Normandie a Bouffioulx
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation Lot 2 : 98¢ / / / /
Lot 2 : menuiseries extérieures
Marché de services liés a des
travaux
DATE DATE
DESCRIPTION PRngIIEED?JERE DI?EAI\-I/-IE\RA(\Z/II-?E ESTJ:\.IIECZION ADJUDICATAIRE | LETTRE DE DEBUT M?*NFI/QNT DUREE
COMMANDE | CONTRAT
Désignation d'un auteur de projet
pour | 6®tude et || procédure
travaux doinstalll négociée sans 23/05/2025 12. 000, A CONCEPT 20/10/2025 | 20/10/2025 | 8 . 6 5 8 ,| durée du chantier
photovoltaiques rue d'Acoz a publication SRL
Chatelet dans le cadre du préalable
programme Repower EU
Marché de services architecture accordcadre swi liés
au plan de renovation
TYPE DATE
DESCRIPTION ADJUDICATAIRE COMMANDE COMMANDE DUREE
Marché de service d'architecture Société Suivi 01/09/2025 durée du chantier
Plan de rénovation de 12 momentanée exécution
logements Square Dombret a Plan 7

Chatelineau

architecture et
bureau d'études
srl & Plan 6 srl

Projets

- Projets divers
V Rénovation des toitures et verriéres de 12 logements rue du Pige et 20 logements rue du Marché

(Chatelet)

V Placement de chaudiéres collectives au niveau des immeubles a appartements rue Chavepeyer
(dossier en cours de réalisation)

- Programme REPowerEU

placement de panneaux photovoltaiqgues

V Square Dombret & Chételineau

V Cité Freres Réunis a Chatelineau

V Cité des Corvées a Chatelineau

VRu e

d6Acoz

Chot el

et
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LESIRESSOURGES{HUMAINES

| nf or mations relatives ° | 6attribution des jetons
et a la rémunération du Directeur-gérant ou du préposé a la gestion journaliére.

Nature des montants liquidés Montant
Jetons de présence (montant brut par séance) 169,80¢
Emoluments du Président (brut par mois) 2.02099¢
Emoluments du  1°" Vice-Président (brut par mois) 1.01049¢
Rémunération du Directeur  -Gérant (Logis) C 6 25 ang

Aux r®unions de | 60rgane doAd2présences rerauhéréesret,  D3nnorcrémunptees, sdit un

total brutde 18. 941 G .

Aux réunions du Comité de Gestion, un total brut de 4. 904 0 a ®t® attribu®, et aux

doAttribution, umMO5tio taal®tb®& uotc tdreo y3®.
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Informations relatives au personnel de la société

Au 31 décembre, notre société occupait 60 travailleurs :
1 25 employés (4 a temps partiel et 2 1 atemps plein)
1 35 ouvriers ( 5 atemps partiel et 30 a temps plein)

Sur les 60 travailleurs, 53 ont un contrat a durée indéterminée, 2 a durée déterminée et 5 ont un
contrat de remplacement.

Le secteur des employés est composé de 17 femmes et 8 hommes.

Le secteur des ouvriers comporte 3 5 hommes.

Nous bénéficions de diverses aides financieres sous forme de subsides pour les statuts A.P.E. et de
réductions structurelles pour tous les statuts.
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LES INFORMATIONS RELATIVES AU PERSONNEL DE LA SOCIETE AU 2023/

A la date de cldture de I'exercice

Nombre de travallleurs
Par type de contrat de travall
Contrat & durée indéterminée
Contrat & durée déterminée
Contrat pour I'exécution d'un travail neftement défini
Contrat de remplacement
Par sexe et niveau d'études
Hommes
de niveau primaire
de niveau secondaire
de niveau supérieur non universitaire
de niveau universitaire
Femmes
de niveau primaire
de niveau secondaire
de niveau supérieur non universitaire
de niveau universitaire

Par catégorie professionnelle
Personnel de direction
Employés
Ouvriers
Autres

3. Total en

Codes 1. Temps plein 2. Temps partiel équivalents temps
plein

105 51 9 57,3
110 44 9 50,3
111 2 20
12
13 5 50
120 38 5 416
1200 17 1 17,5
1201 16 4 19,1
1202 5 50
1203
121 13 4 15,7
1210
121 2 7.0
1212 5 1 58
1213 2 1 29
130 1 1.0
134 20 4 227
132 30 5 3386
133
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LESIRELNTIONSIDESIIOCATAIRESIAVECIRISOCTETE

Répartition des locataires chefs de ménage par catégorie socio - professionnelle

Nombre de locataires chefs de ménage inactifs bénéficiant

d'un revenu de remplacement
1 Pensionnés ou prépensionnés 743
1 Chémeurs 150
1 Bénéficiant du minimex 173
1 Handicapés a plus de 66% 108
1 Bénéficiant d'assurances maladievalidité 334
1 Autres non mentionnés @vant 114

Nombre de locataires chefs de ménage actifs ayant le statut
1 d'ouvriers 133
1 demployés 61
1 de cadres 0
1 d'indépendants 6

Total -

Chefs de ménage

= Chefs de ménage inactifs = Chefs de ménage actifs

Nombre de locataires chefs de ménage ayant
moins de 30 ans 48
entre 30 et 60 ans 829
plus de 60 ans 945
Total 1.822

= moins de 30 ans = entre 30 et 60 ans = plus de 60 ans




Chefs de ménage inactifs

21% ‘

= Pensionnés ou prépensionnés
= Chdmeurs
= Bénificiant RIS
= Handicapés a plus de 66%
Bénéficiant d'assurances maladie-invalidité

© Autres non mentionnés ci-avant

Chefs de ménage actifs

= ouvriers

~ employés
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Répartition des ménages par type de revenus des adultes

= de revenus professionnels
= de revenus de remplacement
= de revenus professionnels et de

remplacement

= sans revenu

* un loyer minimum 0
* un loyer limité a 20 % des revenus 1372
* un loyer limité a la "valeur locative normale" 184
* un loyer "déplafonné” 2
de revenus professionnels 124
de revenus de remplacement 1411
de revenus professionnels et de remplacement 188
Sans revenu (les revenus provenant do6éun handicap ne 99
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gccunationjiesiiogements;

Nombre et répartition des titulaires du bail

Titulaire du bail (1. 738 titulaires)
Par "Titulaire du bail", il faut entendre la personne signataire ou qui a
obtenu le droit au bail par le mariage
Nbre d'hommes Nbre de femmes
sans enfants 392 501
Personnes seules | avec enfants 114 355
Nombre
sans enfants 184
Couples
avec enfants 276

Par "Titulaire du bail", il faut entendre la personne signataire ou
qui a obtenu le droit au bail par le mariage

Proportionnalité du logement par rapport aux occupants

Nom bre de chambres que comporte le logement occupé
1ch 2ch 3ch 4 ch Schet Total
plus

1 chambre 189 163 340 40 3 735

2 chambres 114 321 196 21 0 652
Nombre de chambres
requis 3 chambres 5 56 190 24 0 275
réglementairement 4 chambres 1 6 85 20 0 112
pour le ménage

5 chambres et plus 0 1 19 25 3 48

Total 309 547 830 130 6 1.822

25, 0¢( 60, 0C 100, 0 150, 0

Nombre de locataires payant pour des
chambres excédentaires 105 28 0 0

34




Mouvementsjiansiiianiee;

Logement social
Locataires Locataires a Locataires a Logements a
) Logements
en état de revenus revenus loyer Total
. moyens o
précarité modestes moyens d'équilibre
(Cat. 1) (Cat. 2) (Cat.3)
Nbre de locataires ayant quitté la
o res eyantd 59 51 8 1 2 121
société durant I'année
Nbre de locataires entrés dans la
" Do 76 28 3 3 2 122
société durant I'année
Nbre de locataires ayant muté au
. s ayan e 23 7 0 0 0 30
sein de la société durant I'année

Comi t4@tsde R@AL t r i

Lesmouvements decorfespandent®ades d®signations des
Rarametresjuelcalculfies]jlovers
Coefficients de loyerau 1  © janvier 2025
X1 6,00
X2 12,00

| 2yRAGARZY &
Ménages en état de précarité (art. ler, 29°)

personne seule

plusieurs personnes
Ménages a revenus modestes (art, B0°)

personne seule

plusieurs personnes
Ménages a revenus moyens (art. ler, 31°)

personne seule

plusieurs personnes

Majoration pour enfant a charge (art. ler, 29°, 30° et 31°

Réduction de loyer pour enfant a charge (A.G.W. 06.09.2007, art. 32, § 1
Revenus minima (A.G.W. 06.09.2007, art. 1er, 8°)

personne isolée
autres ménages
personne cohabitante

Détermination du coefficient x (A.G.W. 06.09.2007, annexe 1)
limite 1
limite 2

Frais professionnels forfaitaires (C.I.R., art. 51, al. 2, 1°)
30 % du montant des revenus
Montant maximal

Garanties Locativeg®.G.W 25.02.1999, ART. 2,531
Habitations « vieux conjoints »/Studios
Appartements

Maisons unifamiliales

RQI R Yidcatairds 2u01.62628 (C.VIL YR AdR Lérg

17.000 euros
23.200 euros

34.100 euros
42.600 euros

69.800 euros
85.100 euros
3.200 euros

9,00 euros

15.461,53suros
20.895,43suros
10.307,68curos

7.500 euros

15.000 euros

5.750euros

470 euros

720 euros

970 euros
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StatistiguesfuulComiteluRttrinution

Le Comit® doAttri budStréposases 62625t
Libellé
TOTAL_A : Nombre total d'attribution

Mutation imposée pour 4 chambres et + (Contrat avant 2008)
Mutation demandée pour 3 chambres et + (Contrat avant 2008)
TOTAL_B

Mutation imposée pour 4 chambres et + (Contrat aprés 2008)
Mutation imposée (Log. trop grand)

Mutation demandée - autre sous occupé

Mutation imposée (Log. trop petit)

Mutation demandée - autre sur occupé

Mutation pour convenances personnelles

Mutation 65 ans et + vers 2 chambres

Mutation autre

TOTAL_C

% = (TOTAL_C/ (TOTAL_A - TOTAL_B)) * 100

r®uni

TOTAL_D : Nombre d'attributions a des candidats n'ayant que de I'ancienneté au 01/07/2012

% = (TOTAL_D / (TOTAL_A - (TOTAL_B + TOTAL_C)) * 100)

Cas de force majeure
Chambre des recours
Article 132
TOTAL_E

Nombre total de candidats a ventiler par entité

Hors Statistiques : Logements sociaux a des candidats moyens
Hors Statistiques : Logements moyens a des candidats moyens
Hors Statistiques : Logements moyens a des candidats sociaux
Hors Statistiques : Kots

Hors Statistiques : Logements sans subside

Revenus Revenus

Libellé précaires = modestes
Théorique Min. 50% = Max. 50%
Nombre 42 30
Pourcentage 50,61% 36,14%

Revenus Cohésion Urgence
moyens sociale Sociale
Max. 20 %
Max.16% \ax. 6,66 % Max.13,33 %
2 8 1
1,20%

Valeur
112

o o O O =

&)

26

23,42 %

0 %

N O O DN

o O O b O

A NOTER QUE NOUS AVONS DEPASSE LE QUOTA EN MATIERE DE COHESION SOCIALE SANS POUR AUTANT ATTEINDRE LE MAXIMUM

AUTORISE EN MATIERE DE DEROGATION (MAXIMUM 20 %) .
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NCCOMBAGNEMENTISOCIANDESIOCATATRESIETIDESICANDIDATSZ0CATAIRESIDEVAISOCIETE!

Le Service soci al a connu des changements en 2025.

Madame St ®phanie Lentini est devenue cheffe du servic
poursuivre son rtle de r®f ®rente sociale.

Cette nouvelle organisation sb6accompagne dbéune orient
communication et principalement envers nos | ocataires.
transmises |l ors de | éaccueil des nouveaux entrants.

En 2025, |l e service social est confront®, dans | dexerci
r®al i t®s sociales des | ocataires. Une pr®carit® croi sse
des difficult®s financi ré@éssoadmiesstcariuess et psyc
Parall |l ement, | 6®quipe constate une augmentation des t
Ces situations peuvent se manifester par des comportem
dans certains cas, dbagressivit®.

Face ©“ <ces constats, nous essayons donc dbdébadapter nos
| 6®cout e, | 6accompagnement des | ocataires mais nous con
face " ces situations.

Cependant , nous sommes convaincus que ce constat ri sque
avec |l es exclusions du ch®mage.

n 2025, plus ou moins 1000 m®nages ont re-u un accomp:
(hors m®nage accompagn®). Que -a soit pour une mutatii on
psycbhociales, des retards de paielmemés uUin®haamwdiciapil |dies
technsaomi al e, une demande dbéarticle 26 bis.

Accompagnement social des candidalscataires

En 2025, 220 interventions sociales ont été réalisées avec des ménages -candidats en demande de

Sui vi par notre service et dont | es situations individ:i
de les accompagner au mieux, nous proposons des entretiens individuels sur rendez -vous, des
®changes dodédinformations, des r®orientations, une aide
travail sbeffectue en partenariat avec un I-lacaux.e r ®s eau

Les dossiers de d®rogation constitu®s sont syst®mat|i qu
vue de la reconnaissance de leur caractere dérogatoire pouvant ensuite déboucher sur une éventuelle
désignation. Une législation et une procédure stricte encad rentle « mécanisme » des dérogations.
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Accompagnement social des locataires en demande de mutation

En 2025, 164 interventions sociales ont été réalisées avec les ménages locataires en demande de
mutation pour diverses raisons : principalement pour des raisons médicales, mais également pour
raisons sociales.

Accompagnement social des locataires en retard de paiendegestion amiable (gestion amiable dont
|l arri ®r ® est i nf®rieur ou ®gal ~ 3 mois de | o

En 2025, 617 ménages -locataires ont recu au moins un courrier de rappel émanant du service social

et ce ne sont pas moins de 1707 courriers qui ont été envoyés + 196 appels passés (ce chiffre ne
tient donc pas compte de tous |l es appels re-us, ne pouv
systématique).

Apr s une analyse approfondie des situat i onhpu étee 6tablispay ®s ,
Les montants récupérés dans | e cadre du contentieux amiable, en
165 154, 08 0.

Pour la bonne tenue et la bonne évolution des dossiers gérés dans le cadre du contentieux amiable,

nous travaillons en étroit partenariat avec le service de médiation de dette du CPAS de Chatelet, des
médiateurs judicaires et des administrateurs de bien. En 2025, 75 in terventions ont été mises en
place, de maniére particuliere, dans le cadre de ce partenariat.

Lorsque la gestion amiable ne porte pas ou plus ses fruits, les dossiers sont transmis au service gestion
|l ocative, pour suite voulue, pouvant aller de | édenvoi d

En2025, 89 dossiers ont ®t® transmis ~ |l a gestion | ocatiyv

Accompagnement social des locataires en situation de handicap

Certains de nos locataires sont confrontés a des problémes médicaux qui nécessitent des

am®nagement s de |l ogement pouvant aller du simpl e p
r®am®nagement tot al débune sall e de b-adcalier. ®@ans @ adre, acue me nt
travaillons en partenari at avec des ergoth®rapeutes et
am®nagement nbdest r®alis® sans accord pr®al able de |l a D

En 2025, pour des raisons technigues et de quot as, t ou
cour s d o aunanoyaleapproche en interne est en cours.

En 2025, 6 nouvellesdemandes d6am®nagement nhous sont parvenues.
Dans notre patrimoine, nous comptons aujourdoéhui 75 |l og
ces 73 logements, on en dénombre : 54 sur Chéatelineau (dont 45 maisons), 12 sur Chatelet (dont 6

maisons), 9 sur Bouffioulx (dont 6 maisons). Ce sont majoritai rement des Maisons 3 chambres (60)

qui sont aménagées et les aménagements concernent principalement : le placement de monte -
escaliers, des aménagements de SDB, le placement de rampes.

" OStl aqQlez2dziSyid tSa ft23SYSyiamémeetaiunitedsds lagereyit qui S N
les composent + les maisons de plpiad.
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Accueil des nouveaux locataires entrant

Nous maintenons | a mise en place de | 6accueil des nouv
d®mar che pr ®v e-a-direvespectecideondrdt de bail et les conditions permettant au nouveau
locataire de conserver son logement.

Lébaccueil se fait en 3 temps
- Un premier contact t ® ®phoni que. Léobjectif est de f
répondre a leurs demandes et orienter si besoin.
- D s | dappel t® ®phonique effectu®, nous transmettons |
pourrait leur étre utile (accueil du nouveau locataire, brochure du service social, CPAS, service de
la ville de Chatelet, la Régie des Quartiers, brochure s enior si personne de + de 60 ans)
- 4 mois apr s | d6emm®nagement, une visite " domicile est
tels que :
o Le |l ogement (gestion, entretien, am®nagement, | oye
o La sant® (®tat de sant®, acc s aux aides et aux sc
o0 Ldinsertion professionnelle (f.ar;mation, recherche
o0 Les |iens sociaux (soutien social, ;familial, relat
o0 Problématiques diverses.

En fonction du récit, on informe et oriente les demandes. Et, si besoin, un accompagnement est
toujours possible (avec | daccord des personnes).

Ces visites a domicile ont dO étre momentanément interrompues, suite a un effectif réduit au sein du
Service social.

Cette année, on dénombre 155 interventions et 143 courriers ont été envoyés.
Accompagnement social des locataires plus agés

Notre société compte 992 locataires agés de plus de 65 ans !
Un outil de communication spécifiquement dédié aux seniors a été créé et est transmis au nouveau
|l ocataire entrant mais ®galement | orsqudune situation |

Accompagnement social des locataires en proie a des probléemes de voisinage

En 2025, 54 interventions ont ®t® mises en place dans |
le médiateur de quartier de la ville de Chéatelet. Ces interventions ont eu lieu suite a des plaintes
essentiellement liées a : des nuisances sonores ou olfac tives, | e manque dbébentretie
des devantures, les aboiements de chien ou autres nuisances liées aux animaux, parfois a cause du
surnombre. Ces suivis nhous permettent ®gal ement de rapp

du « mieux viv re ensemble » en société.

Accompagnement psychsocial renforcé pour les locataires en proie a un cumul de difficultés

En 2025, 85 interventions ont ®t® mi ses e nAsogal @Gedainsdeans |
nosménages -l ocataires sont plus fragilis®s que dbéautres ° |
en lien avec la gestion du logement, des problemes administratifs, des difficultés sociales et

financieres, des difficultés de maintien & domicile, des situations de maltraitance, des problémes de

santé physique et mentale ... etc.).

Ces ménages locataires prennent, la plupart du temps, contact avec nous pour une difficulté qui se

r®v | e souvent né°tre que | a partie ®merg®e de | 06i cel
demandes et problématiques évoquées nous permet parfois de mett re a jour des situations sociales

ddune grande compl exit®.

Quandcelles -ci sdéav rent trop i mportantes, |l a mise en place
de |l ongue dur ®e fait donc | dobjet dbébun suivi qui porte

dans | 6AGW du 27/ 2/ 2014.
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En 2025 :

19 ménages ont souhaité intégrer le dispositif « ménages accompagnés » impliquant un travail en

partenariat plus soutenu, des visites a domicile & réunions de concertation trés régulieres. Parmi ces
19 ménages, 15 ont été suivis sous la coordination de notre service social et 4 autres sous la
coordination de la Régie des Qua rtiers car les locataires concernés étaient des stagiaires de la Régie.

Les secteurs d®approchewcolléec®s. cour ant es

Cette année encore, nous avons réalisé des activités pour nos locataires tels que

- La Féte des voisins

Cette année, parmi nos 3 communes, nous avons choisi Bouffioulx (Rue Léon Dufays 20 T la
cour du club de Marche « | 6 Ecur eui | o ¢ afirC teCpropoksee & nos locataires un
programme et un encadrement optimal. Pour que personne ne soit [ésé, un service de mobilité
a été proposé pour que nos locataires qui souhaitaient participer habitant trop loin puissent
étre présent. Nous réalisons un e tournante chaque année sur les 3 communes afin que chacun
pui sse b®n®ficier de | 6®v®nement .
- Eté Solidaire : 18 jeunes ont été engagés dans le cadre de ce projet. Nous avons regu 82
candidatures dont 28 issus de nos locataires
- Le Noél des Anciens: nous avons accueillis 73 participants cette année sur 992 invitations
envoyées.
Le Plan rénovation 2022025
Le Gouvernement wallon sbéest engag® "~ mettre en Tuvre
publics.
Les objectifs ®nerg®tiqgues sont au ciur de ce plan de
95 % des logements rénovés vers le label énergétique « B » : besoins en chaleur faibles, bonnes
perf ormances des installations b esanitainea sy$téma glee verdilationd 6 e a u
complets.

Autre particularité de ce plan rénovation, le subside est alloué dans deux enveloppes bien distinctes
une pour les travaux proprement dits et une autre destinée a développer des mesures
ddbaccompagnement soci al

Une accompagnatrice technico  -sociale avait donc été engagé pour cet accompagnement.

En 2025, 303 courriers ont été envoyés et 70 interventions ont déja été réalisées.
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ANNEXE

Comptes annuel§2 ang

| N Jo405.631630 C-app 3.1
COMPTES ANNUELS
BILAN APRES REPARTITION
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
ACTIF
FRAIS D'ETABLISSEMENT 6.1 20
ACTIFS IMMOBILISES 21/28 g4 AD4 106 03.804 012
Immobilisations incorporelles 6.2 21
Immobilisations corporelles 63 22127 94.403.411 93.893.317
Terrains et constructions 22 92.442.970 86.960.736
Installations, machines et outillage 23 21621 17.454
Mobilier et matériel roulant 24 131.255 165183
Location-financement et droits similaires 25
Autres immobilisations corporelles 26
Immebilisations en cours et acomptes versés 27 1.807.566 6.749.944
. 6.4/
Immobilisations financiéres 651 28 G695 695
Entreprises liées G6.15 280M1
Participations 280
Créances 281
Entreprises avec lesquelles il existe un lien de
participation G6.15 28273
Parficipations 282
Créances 283
Autres immobilisations financiéres 284/8 695 695
Actions et parts 284
Créances et cautionnements en numéraire 2858 695 695
| N° [ 0405.631.630 C-app 3.1
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
ACTIFS CIRCULANTS 29/58 30.999 595 39.051.504
Créances a plus d'un an 29 17.878.328 19.866.349
Créances commerciales 250
Autres créances 291 17.878.328 19.866.349
Stocks et commandes en cours d’exécution 3 137169 127.036
Stocks 30136 137.169 127.036
Approvisionnements 3003 137.169 127.036
En-cours de fabrication 32
Produits finis 33
Marchandises
Immeubles destinés a la vente 35
Acomptes versés 36
Commandes en cours d'exécution a7
Créances a un an au plus 40/41 3.304.018 4.763.448
Créances commerciales 40 211.543 142.926
Autres créances 41 3.092.475 4620522
651/
Placements de trésorerie 6.6 50/53 2689 189
Actions propres 50
Autres placements 51/53 2.689 189
Valeurs disponibles 54/58 9.143.759 13.758.876
Comptes de régularisation 6.6 49001 33632 535607
TOTAL DE L'ACTIF 20/58 125.403.701 132.945.516
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| N 0405.631.630 C-app3.2
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
PASSIF
CAPITAUX PROPRES 1015 44.939.283 52549718
Apport 6.7.1 | 10/M11 2231 2231
Disponible 110
Indisponible 111 22.3M 22.3M
Plus-values de réévaluation 12
Réserves 13 5.888.803 5.807.985
Réserves indisponibles 1301 81.961 81.961
Réserves statutairement indisponibles 1311 6.101 6.101
Acquisition d’actions propres 1312
Soutien financier 1313
Autres 1319 75.860 75.860
Réserves immunisées 132 5.804.598 5.723.780
Réserves disponibles 133 2244 2244
Bénéfice (Perte) reporté(e) (+¥(-) 14 -8.029.681 -6.874.949
Subsides en capital 15 47.057.789 53.504 312
Avance aux associés sur la répartition de I'actif net 6 19
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES 16 2838173 3.164.190
Provisions pour risques et charges 160/5 193.000 178.000
Pensions et obligations similaires 160
Charges fiscales 161
Grosses réparations et gros entretien 162 193.000 178.000
Obligations environnementales 163
Autres risques et charges 6.8 164/5
Impéts différés 168 2645173 2.986.190
[ N [ 0405631630 C-app 3.2
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
DETTES 17149 77.626.246 77.231.607
Dettes a plus d'un an 6.0 17 57.979.163 50.349 537
Dettes financiéres 170/4 57.947179 59.318.252
Emprunts subordonnés 170
Emprunts obligataires non subordonnés 171
Dettes de location-financement et dettes 172
assimilées
Etablissements de crédit 173 57.947.179 59.318.252
Autres emprunts 174
Dettes commerciales 175
Foumisseurs 1750
Effets a payer 1751
Acomptes sur commandes 176
Autres dettes 178/9 31.985 31.285
Dettes @ un an au plus 6.9 42148 19.528.087 17.729.348
Deftes a plus d'un an échéant dans l'année 42 4 407 451 4.349.341
Dettes financiéres 43 13.180.382 10.727.582
Etablissements de crédit 430/8 13.180.392 10.727 582
Autres emprunts 439
Dettes commerciales 44 759.503 1.505.666
Foumisseurs 44074 759.503 1.505.666
Effets a payer 441
Acomptes sur commandes 46
Dettes fiscales, salariales et sociales 6.9 45 T709.403 741.076
Impéts 45013 178.584 220155
Rémunérations et charges sociales 454/9 530.819 520921
Autres dettes 47/48 471.338 405.684
Comptes de régularisation 6.9 49213 118.995 152723
TOTAL DU PASSIF 10/49 125.403.701 132.045.516
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[ N Jod05631620

C-app 4

COMPTE DE RESULTATS

Ann. Codes Exercice Exercice précédent
Ventes et prestations TOTGA 11.594.907 10.795.162
Chiffre d’affaires 610) 70 10.372.779 9.757.001
En-cours de fabrication, produits finis et commandes en
cours d'exécution: augmentation (réduction) M) 7
Production immobilisée 72 203.936 155.453
Autres produits d'exploitation 6.10) 74 BET.155 882.350
Produits d’'exploitation non récurrents 6.12 | TEA 150.997 8
Colit des ventes et des prestations GOGEA 12.211.595 11439735
Approvisionnements et marchandises 60 509.847 400.251
Achats 600/8 519.981 412.798
Stocks: réduction (augmentation) (+)(-) 609 -10.134 -12.547
Services et biens divers 61 2.937.954 2.711.429
Rémunérations, charges sociales et pensions {+W{-) 6.10]62 4.025.067 3942613
Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et
corporelles G630 2960437 2.820.789
Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en
cours d'exécution et sur créances commerciales:
dotations (reprises) {(+M(-) 6106314 31.854 -8.855
Provisions pour risques et charges: dotations
(utilisations et reprises) (+¥{-) 6.10] 635/8 15.000 -28.000
Autres charges d'exploitation 6.10 | 640/8 1.345.178 1.315.226
Charges d'exploitation portées a I'actif au titre de frais
de restructuration G 649
Charges d'exploitation non récumentes 6.12 | 66A 382257 286.283
Bénéfice (Perte) d'exploitation (+)-) 9301 -616.687 644573
| N° 0405631630 C-app 4
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
Produits financiers T5IT6B 1223.013 1258515
Produits financiers récurrents 75 1.223.013 1.258.515
Produits des immobilisations financiéres 750
Produits des actifs circulants 751 3.018 4113
Autres produits financiers 6.11 | 752/9 1.219.997 1.254 402
Produits financiers non récurrents 6.12] 76B
Charges financiéres 651668 1.719.804 1.764.254
Charges financiéres récumentes 6.11] 65 1.715.804 1.764.254
Charges des dettes G50 17138186 1.753.195
Réductions de valeur sur actifs circulants autres que
stocks, commandes en cours et créances
commerciales: dotations (reprises) (+)¥() 51
Autres charges financiéres G529 5.988 11.059
Charges financiéres non récurrentes £.12 | 66B
Bénéfice (Perte) de I'exercice avant impots (+¥(-) 9903 -1.113.479 -1.150.312
Prélévement sur les impdts différés 780 47.083 45555
Transfert aux impdts différés 620 7517 0
Impéts sur le résultat (+W(-) 6143 67I7T
Impéts G703
Régularisation d'imp6ts et reprise de provisions fiscales 77
Bénéfice (Perte) de I'exercice (+¥-) 9904 -1.073.913 -1.104.756
Prélévement sur les réserves immunisées 789 62.007 61.972
Transfert aux réserves immunisées 689 142 826 0
Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter (+W(-) 9905 -1.154.732 -1.042.785
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[ N [o405.631.630

C-app5

AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS

Bénéfice (Perte) a affecter

Bénéfice (Perte) de 'exercice a affecter

Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent
Prélévement sur les capitaux propres

sur lapport

sur les réserves

Affectation aux capitaux propres
a l'apport
4 la réserve légale

aux autres réserves
Bénéfice (Perte) a reporter
Intervention des associés dans la perte
Bénéfice a distribuer

Rémunération de 'apport

Administrateurs ou gérants
Travailleurs

Autres allocataires

(+(-)
(+)-)
()

(+(-)

Codes

Exercice

Exercice précédent

9906
(9905)
14P
79172
791
792

691/2
691
6920
6921
(14)
794
694/7
694
695
696
697

-8.029.681
-1.154.732
-6.874.949

-8.029.681

-6.874.949
-1.042.785
-5.832.165

-6.874.949
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LE LOGIS
CHATELETTAIN

RAPPORT DE GESTION 2025




Mesdames et Messieurs les Coopérateurs,

Nous avons I'honneur de vous présenter le compte-rendu de nos activités au cours de |‘exercice social
2025 et de soumettre a votre approbation les comptes (cléturés au 31 décembre 2025) comprenant
le bilan, le compte de résultats et les annexes les accompagnant.

Le compte de résultats enregistre une perte de 1.154.731,71 euros, augmentant la perte reportée des
exercices précédents et la portant a 8.029.680,79 euros.

Nous vous présentons ci-dessous les grandes lignes qui ont déterminé le résultat précité en passant

en revue les différents comptes de charges et de produits ainsi que les comptes du bilan (différences
entre les années 2025 et 2024).

A. RAPPORT DU POINT DE VUE FINANCIER

CHARGES

La rubrique 60 « Approvisionnements » 509.847 € augmente de 109.596 € , principalement due a
une hausse des achats de matériaux.

La rubrique 61 « Services et biens divers » 2.937.954 € augmente de 226.525 €. Cette évolution
s'explique par une progression des entretiens et réparations a charge de |a société (mur de
souténement Cité Bergerie, rénovation de terrasses de la rue de I’'Hopital).

Les consommations en électricité et gaz des locataires sont en hausse.

Les récupérations sur sinistres diminuent de 85.351 €.

La rubrique 62 « Rémunérations » 4.025.067 € est en hausse de 82.455 €.
QOutre les indexations barémiques, les salaires ont été indexés de 2 % en mars 2025.
Le total des heures effectivement prestées (77.964) baisse de 0,4 %.

La rubrique 63 « Amortissements, réductions de valeurs et provisions » 3.007.291 € affiche un
accroissement de 223.357 €.

Les amortissements augmentent de 139.648 € en raison des réceptions provisoires de rénovation
lourde de 53 logements des Cités Heureuse et Bergerie, de rénovation Cité Leburton ainsi que la
poursuite de rénovation de 69 logements inoccupés.

L'estimation sur trois ans de la provision gros entretiens et grosses réparations est en hausse de
15.000 €.

La rubrique 64 « Autres charges d’exploitation »1.349.178 € est en hausse de 33.952 €. Cette
rubrique comprend le précompte immobilier, la cotisation au fonds de solidarité et les moins-values
sur créances locataires.

La rubrique 66A « Charges d’exploitation non-récurrentes » 382.257 € est en progression
de 95.974 €, liée principalement a I'amortissement de la valeur résiduelle des biens remplacés.

La rubrique 65 « Charges financiéres » 1.719.804 € diminue de 44.450 €.
Cette baisse concerne notamment les anciennes avances SNL et PEL.

La rubrique 68 « Transfert aux réserves immunisées et impéts différés » est en hausse de 150.343 €,
conséquence de la vente du Centre Théo Toussaint a la Ville de Chatelet.
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PRODUITS

La rubrique 70 « Chiffre d’affaires » 10.372.779 € affiche une augmentation de 575.779 € par rapport
a l'exercice précédent suite a une hausse des loyers nets de 526.721 € ainsi qu‘a une progression des
charges locatives récupérées.

La rubrique 72 « Production immobilisée » 203.936 € est en hausse de 48.483 € correspondant aux
travaux d’'investissements effectués par notre régie.

La rubrique 74 « Autres produits d’exploitation » 867.195 € est en baisse de 15.195 € due a I'allocation
de solidarité recue de 22.393 €.
Les récupérations sur sinistres diminuent de 39.021 €.

La rubrique « 76 A Produits d’exploitation non-récurrents » progresse de 150.679 €.
La vente du Centre Théo Toussaint & la Ville de Chatelet, initialement prévue en 2024 a été actée en
février 2025.

La rubrique « 75 Produits financiers » 1.223.013 € qui est en baisse de 35.502 € représente
principalement des subsides en intéréts de 411.014 € et des amortissements de subsides en capital
de 808.943 €.

ACTIF

Le total de I'actif diminue de 7.541.815 € et atteint la somme de 125.403.701 €.

Les constructions augmentent de 5.482.234 € suite aux réceptions provisoires des travaux de
rénovations lourdes de 53 logements Cité Heureuse et Cité Bergerie (3.593.631 €), de la rénovation
de la Cité Leburton (1.859.811 €), de I'embellissement des abords Bergerie (402.413 €).

69 logements inoccupés ont été rénoveés pour un montant de 2.297.037 €.

Les amortissements s'élévent & 3.239.179 €.
Les travaux en cours au 31 décembre s’élévent a 1.807.566 €.
Les extournes de biens rénovés sont de 1.750.039 €.

Les créances a plus d'un an affichent une diminution de 1.988.021 €, suite au transfert des subsides
a recevoir long terme a court terme.

Les créances a un an au plus diminuent de 1.459.430 €.

Les créances commerciales augmentent de 68.617 €.

Les autres créances baissent de 1.528.047 €. Le projet de construction de 20 logements & haute
performance environnementale est annulé ce qui entraine un retrait du subside de 3.920.000 €.

Les valeurs disponibles diminuent de 4.615.117 € suite a I'annulation du projet HPE (2.112.392 €),

I'annulation du projet de construction de 10 logements rue Matelart (1.640.114 €), et le retour de
subsides CECO pour 628,281 €.
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PASSIF

Les capitaux propres diminuent de 7.610.435 €.
La perte reportée est en augmentation, conséquence de |'affectation du résultat de I'exercice.

Les subsides en capital sont réduits de 6.536.523 € conséquence des différents projets non finalisés et
de I'amortissement de 808.943 €.

Les impéts différés diminuent proportionnellement a la baisse des subsides en capital.

Les dettes a plus d‘un an sont en baisse de 1.370.374 €, résultant de nouveaux crédits de 3.037.077
€ moins le transfert de I'annuité 2026 de 4.407.451 €.

Les dettes a un an au plus sont en hausse de 1.798.738 € principalement en raison du solde négatif
du compte courant SWL.

Les comptes de régularisation diminuent de 33.728 €.

3. ETAT FINANCIER DE LA SOCIETE

Compte courant SWL (se trouve en rubrique 43 du passif car le compte est négatif)

2021 -4.676.544 €
2022 -6.536.747 €
2023 -9.176.163 €
2024 -10.727.582 <€
2025 -13.180.392<€

Le Cash-flow libre s’éléve a -1.175.964 €.

)
sy
[=)]
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4. LES PREVISIONS BUDGETAIRES

[SYNTHESE BUDGET 2026

RUBRIQUES

Ventes et prestations

Chiffre d'affaires

Variation des produits finis
Production immobilisée

Autres produits d'exploitation
Produits d'exploitation non récurrents
Total des ventes et prestations

Charges d'exploitation

Achats de marchandises

Services et biens divers
Rémunérations

Amortissements

Réductions de valeur

Provisions

Autres charges d'exploitation

Charges d'exploitation non récurrentes
Total des charges d'exploitation
Résultat d'exploitation

Produits financiers

Charges financiéres

Résultat de I'exercice avant impot
Transfert aux impots différés
Prélévement sur les impots différés
Imp6t sur le résultat

Reésultat de I'exercice

Transfert aux réserves

Prélevement sur les réserves immunisées
Résultat a affecter

Résultat comptable a affecter

Dotation aux amortissements [630]

Réduction de valeur & Abandon de créance [631+633+634]+642
Provisions [635 + 636 + 637 + 638]

Dot. exceptionnelles aux amts sur immob. corp. [660]

Dot. aux réductions de valeur sur immobilisations financiéres [661]
Provisions pour risques et charges non récurrents [662]
Moins-values sur réalisation d'actifs immobilisés [663]

Transfert aux impots différés [680]

Transfert aux autres réserves immunisées [689]

Charges non-décaissables

Production immobilisée [72]

Subsides en capital [7531+7532]

Reprises exceptionnelles d'amts [760]

Reprises de réeductions de valeur sur immobilisations financiéres [76
Reprises de provisions pour risques et charges exceptionnels [762]
Prélévements sur les impéts différes [780]

Prélévements sur autres réserves immunisées [789)

Produits non-encaissables

Cash-Flow

Dettes a + 1an échéant dans I'année [42 hors financement subsidié]
Cash-Flow libre

10844000
0

250000
808000
954000
12856000

470000
2790500
4156700
3220000

10000
75000
1372250
300000
12394450

461550
1253200
1807000

-92250
47700
46000

0

-93950

906300

94000
-906250

-906250
3220000
32500
75000
250000

47700
906300
4531500
250000
884000
0

0

0

46000
94000
1274000
2351250
2408201
-56951

Le budget présenté a I'Organe d’Administration du 21 janvier 2026 prévoit une perte de
906.250 €. Le détail se trouve dans le rapport d’activités 2025.
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5. DESCRIPTION DES PRINCIPAUX RISQUES ET INCERTITUDES

5.1. Risques financiers

Le risque encouru par le secteur dactivité, et plus particulierement concernant la récupération des
créances locataires « douteuses », se traduit par des réductions de valeur sur les créances locataires
actées a hauteur de 285.167 € pour les années de 2014 a 2025.

5.2. Incertitudes financiéres ou non

Néant

5.3. Les données sur les événements importants survenus aprés la cléture de |'exercice

Néant.

5.4. Evénements importants survenus aprés la cléture

Néant

5.5. Indications sur les circonstances susceptibles d‘avoir une influence notable sur le
développement de |la société
Néant

5.6. Activités en matiére de recherche et développement

Néant

5.7. Existence de succursales de la société

Néant

6. JUSTIFICATION EVENTUELLE DE L’APPLICATION DES REGLES COMPTABLES DE.
CONTINUITE

La perte reportée s'éléve &4 8.029.681 €.

L'Organe d’Administration justifie I'application des régles de continuité pour les raisons suivantes :

- Tout d’abord et surtout, il n'est pas envisageable d’interrompre les services rendus par la société
qui donne en location prés de deux mille deux cent dix logements sociaux et moyens.

- Ensuite, la société est agréée par la Société Wallonne du Logement, son principal créancier,
bénéficie du soutien de celle-ci et donc, peut obtenir des facilités de crédits pour financer ses
dépenses.

- Relevons également que la société présente a fin 2025 des fonds propres positifs
44,94 M€, ce qui représente une solvabilité de 35,84 %.

La société est donc capable d'absorber la perte de I'exercice ; le cash-flow budgété se
situe a 2,35 ME.

- Enfin, la société assume une mission de service public pour le compte de la région wallonne et
de la commune affilige.
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B. RAPPORT DU POINT DE VUE PATRIMONIAL

1.1. Description du parc immobilier

Notre patrimoine compte au 31 décembre 2025 un total de 2.212 logements se répartissant comme
suit :

- 2.140 logements sociaux

- 30 logements moyens

- 23 logements a loyer d’équilibre

- 8 logements article 132

- 5 /ogements article 133

- 4 logements destinés aux trois Régies de Quartier et a notre service stock utilisés comme
bureaux

- 1 logement pédagogique (€économie d’énergie)

- 1 logement destiné au CCLP utilisé comme bureau

1.2. Description de I'entretien du parc immobilier

- Rénovation lourde de 33 logements Cité Heureuse 2.237.544 € et 20 logements Cité Bergerie
1.356.087 €. Ces travaux sont financés par des avances SWL (20 ans) pour 3.387.153 € et sur
fonds propres pour 206.478 €.

- Reénovation de la Cité Leburton lot 3 1.859.811 € financés par des subsides CECO 484.643 €, des
avances CINO 161.568 € et des avances SWL (20 ans) 1.213.600 €.

- Travaux d'embellissement de la Cité Bergerie 715.822 €. La société a bénéficié de subsides
équipement 313.409 €, de subsides CECO 130.100 €, d’avances CINO 43.666 € et |le solde par des
fonds propres pour 25.860 €.

- Fin des travaux de rénovation de 38 logements inoccupés dossier 124431 1.239.148 €.

Fin des travaux de rénovation de 21 logements inoccupés dossier 126268 805.166 €.

Rénovation de 5 logements inoccupés 147.009 € nouveau dossier 126953 via des avances SWL.

Rénovation de 5 logements inoccupés 105.713 € nouveau dossier 126.973 € via un subside.

1.3. Investissements sur fonds propres en sous-traitance

- Chauffage 428.505 €
- Menuiseries 88.889 €
- Portes de garages 4,929 €
- Achats extincteurs 30.808 €
- Matériel de chantier 11.692 €
- Mobilier et matériel de bureau 4,820 €
- Matériel informatique 3.543 €
- Matériel roulant 14,990 €

1.4. Production immobilisée

Les investissements sur fonds propres réalisés par notre Régie ouvriére s'élevent a 203.936 €.

Les travaux des points 1.2, 1.3 et 1.4 ont entrainé un amortissement de la valeur résiduelle des biens
remplacés pour un montant de 343.487 €.
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1.5. Entretiens des logements pris en charge par la société sur fonds propres

- Réparations diverses 360.695 €
- Chauffage 192.239 €
- Ascenseurs 51.946 €
- Espaces verts 98.015 €
- Enlévement des déchets 53.458 €
- Interventions pour des travaux 1.587 €

1.6. Entretiens des logements a charge des locataires

-  Communs 177.454 €
- Chauffage 43.283 €
- Ascenseurs 150.508 €
- Espaces verts 92.680 €
- Enlévement des déchets 137.930 €
- Protection incendie 9.427 €
- Abandon de recours 14.665 €

2. Les informations relatives a la réalisation du

précédente

Travaux en cours au 31 décembre 2025

Construction 10 IgtsRue Matelart dossier abandonné 130.109 €
Plan de rénovation Dombret 209.637 €
Plan de rénovation Fréres réunis 14.126 €
Plan de rénovation 6 app. Chasseurs 22.354 €
Plan de rénovation Corvées 17.055 €
Plan de rénovation Blanche Borne 114.418 €
Plan de rénovation Wautier de Fontaine 31.112 €
Plan de rénovation Van Laere 41.996 €
Plan de rénovation Dumont 38.496 €
Plan de rénovation Baudaux Crocus 59.749 €
Plan de rénovation Grand Chéne 5.143 €
Embellissement abords Combattants 144 Igts 50.718 €
Plan de rénovation Tiennes dos 126822 136.778 €
Plan de rénovation Ferrer 51.159 €
Création chauffage central phase 5 739.844 €
Repower Acoz 4.630 €

1.807.566 €

3. Les informations relatives a la politigue de vente et de construction de logements

Logements vendus en 2025 :

Le Centre Théo Toussaint a la Ville de Chatelet

Terrain rue Dufays
Terrain rue des Charbonnages

Ces ventes ont entrainé une plus-value de 150.263 €.
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La liste de tous les marchés publics passés par elle

Marchés de services

DATE AVIS DE| ESTIMATION DATE LETTRE DE | DATE DEBUT | MONTANT
DESCRIPTION TYPE DE PROCEDURE MARCHE HTVA ADJUDICATAIRE COMMANDE CONTRAT HTVA DUREE
Désignation dun géométre expert immaobilier p"“lﬁ‘:ﬂi‘:n"““.‘;f;:e“"s 241012025 26.000.00€ | Mr Joachim PAQUET 241032025 24/03/2025 | 17.800.00€| 3 ans
puliication presaive
Location et vidange de cantainers - évacuation des | procédure négociée sans 24032025 | 6500000€ | TRANSMOSGA 230512025 01082025 | 6728566€|  2ans
déchéts publication préalable
Dépannages en électricité d procédusa négociSe sans 20/02/2025 50.260,00 € FAER 18/04/2025 18/04/2025 | 53.000,00€ | 1an+1an
Mission de consultance architecture ot stabilts | P1oCédure négociée sans 24/03/2025 65.000,00€ | ARTERA Architectes 23/06/2026 02/06/2026 | TT40000€ | 2 ans
publication préalable
Stock enlévement et évacuation des
dencombrants dans les communs dimmeubles & |procédure négociés sans 2400372025 | 115292.00€ EDEN STAR 2305/2025 0200612025 | 118.734,65 €| 1an + 1an
appartements et nettoyage de logement aprés publication préalable
sortie
Désignation dun notaire - vente de gré 3 gré de | procédure négociée sans 1800412025 | 140.00000€ | Etude FLAMENG 26/0612025 02008/2025 |136.200,00€| 3 ans
logements appartenant & la SLSP publication préalable
Abonnement téléphonie fixe Facture Acceptée 0110472025 17.400,00 € DESTINY NV 13M05/2025 01/06/2025 18.720.00 € 4 ans
Stack incendie procédure négocie directe 05/05/2025 35.000,00 € ANSUL 26/06/2025 26/06/2025 | 5522500 €| 3 ans
avec publication p
Désignation dun secrétariat social 2026-2023 m‘i‘:i‘:n“"“_"f'if sans 05/08/2025 48.000,00 € ACERTA 16/10/2025 01/01/2026 | 46.964.95 € | 1an + 3 ans
Désignation dun Service Exteme de Prévention et [procédure négociée sans 05/082025 | 3600000 € COHEZIO 16102025 01001/2026 | 3964548 € |1 an + 3 ans
de Protection au Travail publication p
S:ﬁ"::::d":ép‘““‘g“ et réparations des Procédure Ouverte 04/08/2025 | 298.800,00 € SCHINDLER 02/12/2025 01/01/2025  |194.760,00 €| 1 an + 2 ans
Nettoyage des espaces communs des immeubles |n.. 5. Ouvene 09/10/2025 | 360.000,00 € En cours / / J fan+1an
@ appartements et des bureaux
Senice exteme de contrdles techniques parun | procédure négociés sans 040082025 | 8481000€ ENERCETEC 1611012025 16/10/2025 | 56440.00€| 3 ans
organisme agréé publication préalable L .
(Accompagnement technico-social indnaduel et .
coloct dans Is cadre d Pragramme REPowerEL |FctUre Acceptée 07/10/2025 19.500,00 € E*=MC 06/01/2026 ' 3.30000€ | 8 mois
procédure négociée sans
Dépannages menuiseries extérieures e bication praalable 161012025 46.660,20 € VERRASTRO 1911212025 1510112026 | 4644460 € |1an + 2 ans
Entretien des abords et espaces verts 2026-2027 |Procédure Quverte 1901272025 283,705 46 € En cours i i/ ! 1an+1an
Marchés de fournitures
DATE AVIS DE| ESTIMATION DATE LETTRE DE | DATE DEBUT | MONTANT
DESCRIPTION TYPE DE PROCEDURE MARCHE HTVA ADJUDICATAIRE COMMANDE CONTRAT HTVA DUREE
Stock sanitaire et chaufiage Lot 1 Procédure Quverte 20122024 30.000.00 € SUPERSANIT 11/04/2025 11/04/2025 | 2932690€] 1an
Stack sanitaire el chaufiage Lot 2 Procédure Quverte 2012/2024 95.000.00 € SUPERSANIT 1/04/2025 11/04/2025  |101.702.31€]  1an
Stack sanitaire el chauflage Lot 3 Procadure Ouverte 20/12/2024 13.000.00 € SUPERSANIT 170412025 11/04/2025 | 1384276 €| 1an
Stack sanitaire et chauflage Lot 4 Procadure Ouverte 2012/2024 | 100.000.00 € SUPERSANIT 110412025 11/04/2025 | 7704135€|  dan
Stock mobilier de cuisine pracédure négociée sans 2410372025 9506322 € |HOWDENS CUISINES 2510612025 04/08/2025 | 66B4BE5€| 1an
publication préalable
Stock matériaux de gros ceuvre - Lot 1 “”;i”d”::n“eg:;ﬁf“’ 24/03/2025 66.000,00 € CONSTRUCTOR 23/06/2025 01/09/2025 | 7120835€ | 3ane
publication préalable
Stack matérisux de gros ceuvre - Lot 2 P'“;f:;”::ﬂ“‘*?;::ﬁ““ 24/03/2025 6.000,00 € CONSTRUCTOR 2310512025 01/09/2025 | 9.300,00€ | 3ans
publication préalable
Stack matériaux de toiture procédure négociée sans 24/03/2025 | 105.000,00 € COUGEMAT 23/05/2025 0109/2025 |107.846,37€| 3ans
publication préalable
Achat en urgence dun véhicule utilitaire doccasion . < .
de type fourgon 3 places Facture Acceptée 150772025 15.000,00 € Garage Brain Cars 16M07/2025 ! 12.388.00 € | Achat Direct
Achat outillagespour équipe EOL Facture Acceptée 09/09/2025 3.000,00 € Mr BRICOLAGE 197092025 f 2.766,32 € |Achat Direct
Stock matériel électrique m‘lﬁi':n“"“_"?“if sans 191272025 4227414 € En cours / / 1 2ans
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Marchés de travaux

DATE DATE DATE
DESCRIPTION PROGEDURE | AVISDE | ESTIMATIONHTVA |  ADJuDICATARE | LETTREDE | DEBUT | MONWANT | puree
MARCHE COMMANDE | TRAVAUX
procédure
négociée
Remplacament de portes directe avec | 23/05/2025 | 118.000,00 € ALLYSSMAT 19/09/2025 | 19/09/2025 | 84.000,00 € Jans
metalliques de garage B
publication
préalable
procedure
négociee
Stock tubage de cheminées sans 07/01/2025 | 100.000,00 € SEMEC 24/01/2025 | 11/02/2025 87.850,00 € 1an
publication
préalable
Marché stock travauyx - remise en procédure Association ID BAT-
&tat de maisons inoccupées ouverte 200272025 | 2.935.037,53 €/3ans SETIP 270872025 | 011072025 | 375193203 € 3 ans
Marché stock travauy - remise en procédure Association ID BAT-
état d'appartements inoccupés ouverte 20/02/2025 | 3.832.017 67 €/3ans SETIP 2T7/08/2025 | 011072025 | 2558597 76 € 3 ans
Plan Réno rocédure
Rénovation de 24 appartements Euueﬂe 17/04/2025 | Lot1:1.164.971,69 € | SBM.I. SA 09/12/2025 ! 1.318.033,77 € | 360 jours
rue Wautier de Fontaine & Chételet
Lot 1 : travaux rénovation
&nergétique et sécurisation . LA TEMPERATURE .
Lot 2 - travaux techniques Lot2:238.85200€ IDEALE SPRL 08/12/2025 ! 198.181,00 € 180 jours
spéciales
Plan Réno rocédure
Rénovation de 21 maisons cité Van Euveﬂe 17/04/2025 | Lot1:1.046.284,10 € | PALUMBO & Fils SA 281172025 ! 88553612 € 320 jours
Laere & Chételineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation . THERMO TECHNIC _
Lot 2 - travaux techniques Lot2:274.990,00 € CONSTRUGT 2811172025 I 197.645,387 € 120 jours
spéciales
Plan Réno .
Rénovation de 24 appartements g;%‘;‘:{je“’e 16/09/2025 | Lot1:924.161,96 € 1 ! [ / {
cité Fréres Réunis a Chatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation .
Lot 2 : travaux techniques Lot2:561.055,00 € ! ! d ! !
spéciales
procédure
Plan Réno négociee
Rénovation de 6 appartements rue | directe avec 16/09/2025 | H46.468,59 € ! ! ! ! !
des Chasseurs & Chatelet publication
préalable
Plan Réno .
Rénovation de 26 maisons cité des g:ﬂ;‘ﬁje“’e 16/09/2025 | Lot : 1.179.366,02 € f ! i i i
Corvées a Chatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation .
Lot 2 : travaux techniques Lot2:379.024,00 € ! ! d / !
spéciales
Plan Réno .
Rénovation de 76 logements cité g:ﬂ;‘ﬁje“’e 16/09/2025 | Lot1 : 4.859.780,23 € f ! i i i
Blanche Bomne & Bouffioulx
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation .
Lot 2 : travaux techniques Lot2:500.880,00 € ! ! ! ! /
spéciales
Plan Réno
Rénovation de 36 appartements procédure .
rue Baudaux "Crocus” & ouverte 16/08/2025 | Lot1:2.212.909,95 € I ! ! ! !
Chatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation .
Lot 2 - fravaux techniques Lot2:1.142.805 84 € ! ! ! ! !
spéciales
Plan Réno .
Rénovation de 96 logements cité g;‘\’rﬁe“’e 16/09/2025 | Lot 1 - 4.408.049,97 € 7 ! [ ! {
des Tiennes a Bouffioulx
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation .
Lot 2 - fravaux techniques Lot2:1.474 43914 € ! ! ! ! !
spéciales
procedura
Plan Réno négociée
Rénovation de 10 maisons cité directe avec 18/08/2025 | 670.789,68 € ! ! ! ! !
Dumont & Chatelineau publication
préalable
Plan Réno .
Rénovation de 24 appariements g;%‘;‘:{je“’e 19/09/2025 | Lot 1 : 1.435.260,58 € 1 ! [ / {
rue Ferrer & Chéatelineau
Lot 1 : travaux rénovation
énergétigue et sécurisation Lot2:281.781,60 € ! i ! | i
Lot 2 : menuiseries extérieurss
Plan Réno .
Rénovation de 57 appartements g;“’fﬁ:’e 18102025 | Lot 1 : 3.645.761,90 € 7 ! i ! {
Résidence Normandie a Bouffioukx
Lot 1 : travaux rénovation
énergétique et sécurisation Lot2:988.799,05€ I ! ! ! !
Lot 2 : menuiseries extérieures
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Marché de services liés a des travaux

DATE DATE DATE
DESCRIPTION procee .| avspe | ESTMATION 1 apjupicataire | LETTREDE | DEBUT | MONTANT DUREE
MARCHE COMMANDE | CONTRAT
Désignation d’un auteur de projet
pour I'étude et la direction des - PR
o - Procedure négociee
travaux d’installation de panneaux S, 23/05/20 A+ CONCEPT . .
photovollaiques rue dAcoz & S?Q;;l:';llcamn 25 12.000,00 € SRL 20M10/2025 | 20/10/2025 | 8.658,00€ | durée du chantier
Chdtelet dans le cadre du P
programme Repower EU
Marché de services architecture accord-cadre swl liés au
plan de renovation
GE DATE
DESCRIPTION ADJUDICATAIRE COMMA COMMANDE DUREE
NDE
Marché de service d'architecture Société momentanée | Suivi 01/09/2025 durée du chantier
Plan de rénovation de 12 Plan 7 architecture et | exécution
logements Square Dombret 3 bureau d'études srl &
Chatelineau Plan 6 srl
Conventions - Centrales d'achats - Marchés conjoints
Organisme Date de la convention Durée Objet
. . Marchés de fournitures (mobilier, maténel de
i i i Indéterminée . o
Service Publicde Wallonie 26/04/2011 bureau, agenda, vhicule, boissons, _ )
Marchés de fournitures et senices (adhésion
Province de Hainaut 16/04/2015 Indéterminée aux marchés proposés en fonction des
besoins)
. . . . N Dératisation du terntoire et traitement des
Ville de Chatelet - Marché conjoint 17/05/2022 3 ans a dater du 29/09/2025 . 0
puces et souris (lot N°2)
Intercommunale Pure de 5 \abl tacit Centrale dachat dé )
. . ans renouvelable par tacite entrale d'achat d'énergie
Financement du Hainaut 08/03/2019 reconduction (Blectricité et gaz)
IGRETEC
Accord-cadre pour la foumiture de masques a
s . . destination du personnel Accord-
Société Wallonne du Logement Durée du marché - accord cadre ; !
9 20/08/2020 cadre dans le cadre du plan de rénovation du
logement public
i . Centrale dachat en matiére de gestion de la
SPAQUE 17/01/2023 Indéterminge . g
pollution des sols
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RAPPORT DU POINT DES RESSOURCES HUMAINES

1. LES INFORMATIONS RELATIVES A L'ATTRIBUTION DES JETONS DE PRESENCE ET
EMOLUMENTS OCTROYES AUX ADMINISTRATEURS ET A LA REMUNERATION DU DIRECTEUR-
GERANT OU DU PREPOSE A LA GESTION JOURNALIERE

Nature des montants liquidés Montant
Jetons de présence (montant brut par séance) 169,80 €
Emoluments de |a Présidente (brut par mois) 2.020,99 €
Emoluments du 1¢ Vice-Président (brut par mois) 1.010,49 €
Rémunération du Directeur-Gérant (Logis) C6 25ans

Aux réunions de I'Organe d’Administration, on compte 112 présences rémunérées et 18 non
rémunérées, soit un total brut de 18.941 €.

Aux réunions du Comité de Gestion, un total brut de 4.904 € 3 été attribué, et aux séances du
Comité d’Attribution, un total brut de 3.905 € a été octroyé.

2. LES INFORMATIONS RELATIVES AU PERSONNEL DE LA SOCIETE

3. Total en
Codes 1. Temps plein 2. Temps partiel équivalents temps
A |la date de clétura de l'exercice plein
Nombre de travaillours 105 51 ] 57,3
Par type de contrat de travall
Contrat a durée indéterminée 110 44 9 50,3
Contrat & durée déterminée 111 2 20
Contrat pour 'exécution d'un travail nettement défini 112
Contrat de remplacement 113 5 5,0
Par sexe ot niveau d’'études
Hommes 120 38 5 416
de niveau primaire 1200 17 1 17.5
de niveau secondaire 1201 16 4 19,1
de niveau supérieur non universitaire 1202 5 5,0
de niveau universitaire 1203
Femmes 121 13 4 15,7
de niveau primaire 1210
de niveau secondaire 1211 ] 2 7.0
de niveau supérieur non universitaire 1212 5 1 5.8
de niveau universitaire 1213 2 1 29
Par catégorie professionnelle
Personnel de direction 130 i 1.0
Employés 134 20 4 227
Ouvriers 132 30 5 338
Autres 133

Au 31 décembre, notre société occupait 60 travailleurs :
» 25 employés (4 a temps partiel et 21 a temps plein)
+ 35 ouvriers (4 a temps partiel et 31 & temps plein)

Sur les 60 travailleurs, 53 ont un contrat a durée indéterminée, 2 a durée déterminée et 5 ont un
contrat de remplacement.

Le secteur des employés est composé de 17 femmes et 8 hommes.

Le Logis Chéatelettain — Rapport de gestion 2025 11/16

56




57




Le secteur des ouvriers comporte 35 hommes.

Nous bénéficions de diverses aides financiéres sous forme de subsides pour les statuts A.P.E. et de
réductions structurelles pour tous les statuts.

3. Rapport de rémunération

SRL LE LOGIS CHATELETTAIN

N® d'entreprise 0405.631.630

Rue des Lorrains 198 A, 6200 CHATELET

RAPPORT DE REMUNERATION

Exercice comptable dv 01/01/2025 av 31/12/2025

Chers associés,

Conformément aux dispositions de l'article 3:12 § 1,9° du Code des sociétés, nous avons I'lhonneur de
vous faire, par la présente, un rapport de rémunération donnant un cpergu, sur une base individuelle, du
mentant des rémunérations et autres avantages, tant en espéces qu'en nature, cccordés directement
aux administrateurs non exécufifs ainsi gqu'aux
administrateurs exécutifs pour ce qui concerne leur mandat en tant que membre de I'Organe
d'Administration, por lo société ou une sociéié qui fait portie du pénmeéitre de consclidation de cetfe

ou indirectement,

pendant l'exercice social

société.
NOM Prénom Titre Rémunération
brute 2025
ABAD GONIALEZ Frangoise Présidente 12046.68
TUVERI Maria-Luisa Présidente 11285.24
ORRU Samuel 1& Vice-Président 6023.32
PELLITTERI Francesco 1= Vice-Président 5557.68
DEFRISE Philippe 2éme Vice-Président 3382.68
ABAD CONZALEZ Frangoise Administrairice 1188.6
ATCHOU Anne-Espérance Administratrice 54%.00
BEKELEVIC Administrateur 842.34
BOUWVY Catherine Administratrice £79.20
COOLs Ludovic Administrateur 1181.94
DE FRUYTIER Sophie Administratrice 1521.54
DEVAUX Vinciane Administratrice 842.34
FIEVET Hervé Administrateur 1181.94
GABRIELLI Tatiana Administratrice 2370.54
CGILARD Emmanuel Administrateur 1181.94
GIOVANAILII Annie Administratrice £75.87
HENIN Didier Administrateur 842.34
HOUMAIRY Dounia Administratrice 679.20
MAZZARELLA Antonio Administrateur 842.34
MICHAUX Jean Administrateur 849.00
MICHEL Céline Administratrice 842.34
PALMERI Romain Administrateur 849.00
PEERSMAN Anne-Frangoise Administratrice 0
PELLITTERI Francesco Administrateur 2024.28
VANDEVELDE Marie-Laurence Administratrice 0
VAN LAERE Pierre Administrateur 0
VARSALONA Laura Administratrice 84%.00
Daniel CARLIER, Maria-Luisa TUVERI,

Directeur-gérant Présidente
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Informations générales relatives a l'institution

Numéro d'identification (BCE)

0405.631.630

Type d'institution

Société de logement de service public

Nom de I'institution

SRL LE LOGIS CHATELETTAIN

Période de re| in

porting 2025

Mombre de réunions

Assemblée générale 2
Organe d’administration 10
Comité d'attribution de
logements ?
Comité de gestion 10
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